1. Bérbeadd / Vermieter:

2. Bérl6 / Mieter;

3. Bérlemény / Mietobjekt:

4. Kezd6 1dépont / Mietbeginn:

S. Tartam / Mietdauer:

6. Bérleti dij / Mietzins:
Iroda / Biiro:
Raktar / Lager:

Parkolohelyek / Parkplatze:
Osszesen / Gesamt:

Tovabba / Zusitzlich:

Osszesen / Gesamt;

Ikt.s2: ASZ-006/2008

A LR

: DBR Metro ~ (C) Atlasz

Bérleti szerzodés
Mietvertrag

Fedlap / Titelseite

CEPD Befektetési és Ingatlanfejlesztési Kft.
1133 Budapest, Arboc u. 6.

Cj / FN: 01-09-660928

Addszam / SteuerNr: 12274259-2-41
Képviseld / Vertreter: Mag. Benedikt Hartig

BKYV Zrt. DBR Metro Projekt Igazgatosag

1072 Budapest, Akacfa u. 15.

Cj /FN: 01-10-043037

Addszam / SteuerNr: 12154481-2-44

Képviseld / Vertreter: Balogh Arpad és Dr. Olti Ferenc

Bérelt irodateriilet / Biiromietfliche: 268,36 m°

+ 5,26% koz0s teriileti arany = 282,48 m’ az irodahéz 4.
emeletén / + 5,26% der gemeinsamer Fliche = 282,48 m* auf dem
4. Geschoss der Biirogebiiude

Bérelt raktarhelyiség /. 87,08 m? raktar az irodahdz —1.
szintjén / 87,08 m* Lager auf dem Geschoss -1

Parkoldhely / Parkplatz: 10 db az irodahdz mélygarazsdban
/ 10 Stiick in der Tiefgarage der Biirogebiude

2008. majus 15./ 15. Mai 2008.
A kezdd id6ponttol 43,5 honap / 43,5 Monate ab Mietbeginn

EUR 14,25 + AFA / m” havonta/ + MwSt. pro Monat
EUR 7,50 + AFA / m* havonta / + MwSt. pro Monat
EUR 90 +-AFA / db havonta / + MwSt. pro Monat
EUR 5.578,44 + AFA havonta

iizemeltetési koltség iroda EUR 3,50/ m” havonta + AFA /
zuziiglich EUR 3,50/m’ Betriebskosten pro Monat sowie MWSt.

EUR 988,68 + AFA havonta / + MwSt. pro Monat

7. Ertékbiztositds / Wertsicherung: Az Eurépai Unio Statisztikai Hivatala altal kozzétett

EURO HICP (Harmonized Index of Consumer Prices)
fogyasztoi 4rindex / Von der Europdische Union verdffentlichter

Verbraucherpreisindex (EURO HICP)
i -.
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Vonatkoztatasi honap / Bezugsmonat: 2008. janudr / Januar

2008.

8. Hasznalat / Nutzung: : kizarolag irodai €s iizleti célra / ausschlieflich zu Biiro- und
Geschiaftszwecken

9. Biztositék / Sicherheit: A Bérl6 vallalja, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés szerinti

fizetési kotelezettségei teljesitésé¢hez igénybeveszi a
budapesti 4-es — Budapest Kelenfoldi péalyaudvar-
Bosnyék tér k6zotti — metrovonal megépitésének allami
tdmogatasarol sz616 2005. évi LXVIL térvény biztositotta
finanszirozast. / Der Mieter verpflichtet sich zu den
Zahlungspflichten aus diesem Vertrag, die durch das Gesetz
Nr LXVII aus dem Jahre 2005 iiber die Staatliche Unterstiitzung der
Errichtung der Metrolinie 4 in Budapest — zwischen dem Bahnhof
Kelenfold Budapest und dem Bosnyak Platz — in Anspruch zu

nehmen.
10. Mellékletek / Anlagen:
1. Bérlemény rajza / Grundriss des Mietobjektes
2 Tulajdoni lap méasolat / Eigentumsblatt in Kopie
3. Feddhetetlenségi nyilatkozat / Unbedenklichkeitsbescheinigung
4 Atadés-atvételi jegyz6konyv / Ubergabeprotokoll
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Bérlemény / Mietobjekt

A Bérbeadd az ingatlannyilvantartas szerint kizarolagos tulajdonosa a Fdvarosi
Kerilletek Foldhivatala altal nyilvantartott, 34430 hrsz.-0 ingatlannak, mely
természetben a 1072 Budapest, Kéthly Anna tér 1. cim alatt taldlhato. A
Bérbeado az ingatlanon iizlet- és irodahézat 1étesitett.

Der Vermieter ist nach dem Immobilienregister ausschiieSlicher Eigentiimer der Grundstiicke Pz.
34430Grundbuchamt der Hauptstiddtischen Bezirke, Lage 1072 Budapest, Kéthly Anna tér 1.. Der
Vermieter hat ein Geschéfts- und Biirogebéude auf dem Grundstiick errichtet.

A Bérbeadd bérbeadja, a Bérl6 pedig bérbeveszi a fent megjelolt iizlet-és
irodahazban talalhato, jelen szerzédés feddlapjanak 3. pontjaban kozelebbrol
meghatarozott Bérleményt. A Bérleményt az alaprajzon (1./ mellékletben) piros
vonal jeldli. A jelen szerz6désre a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény
(a tovéabbiakban "Ltv.") és a Ptk. rendelkezései annyiban alkalmazanddk,
amennyiben jelen szerzédés eltér6en nem rendelkezik, és a jogszabalyok az
eltérést megengedik.

Der Vermieter vermietet und der Mieter mietet das Mietobjekt in dem o.g. Geschifts- und
Biirogebdude gemdss Ziffer 3 der Titelseite dieses Vertrages. Das Mietobjekt ist im Grundriss
(Anlage 1) rot markiert. Fiir diesen Vertrag sind das Gesetz Nr. LXXVIII aus dem Jahre 1993
iiber die Miete von Wohnungen und R&umlichkeiten sowie deren Verduflerung (in der Folge
"Ltv.") und das PTK anzuwenden, soweit dieser Vertrag nicht anders verfiigt und die
Rechtsvorschrfiten eine Abweichung erlauben.

A Bérlemény kizardlag a fed6lap 8. pontjdban megnevezett célokra keriil
kiadasra. A haszndlati mod barmilyen megvéltoztatdsahoz a Bérbeadd irdsbeli
hozzdjarulasara van sziikség. Bérbeadasra kizarolag a belso tér, és nem a kiilsé
feliilet keriil. Bérl6 a Bérlemény teriiletének meghatarozasaval (lasd 3.3-as pont)
tisztdban van. A Bérbeadd 4ltal hasznalt teriiletmeghatarozasi modszertdl eltérd
meghatarozasbol eredé a Bérlemény jelen szerzOdésben rogzitett teriiletétol vald
eltérések okan Bérl6 igényt nem tamaszt.

Das Mietobjekt wird ausschlieSlich zu den Zwecken laut Ziffer 8 der Titelseite vermietet.
Irgendwelche Anderungen der Nutzung bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.
AusschlieBlich der Innenraum und nicht die Auflenfliche werden vermietet. Dem Mieter ist die
Bemessung der Fldche des Mietobjektes (siehe Punkt 3.3.) bekannt. Der Mieter wird aus aufgrund
von einer vom Mieter angewandten Flachenbemessung abweichender Bemessung resultierenden
Fléchenunterschieden keinerlei Anspriiche ableiten.

A Bérl6 kizardlag a Bérbeadd altal irdsban jovahagyott cégtébla-specifikacionak
megfeleld cégtablakat jogosult elhelyezni a Bérleményben, illetve az 1.1 pont
szerinti éplilet erre kijelolt helyén; tovabbi feliratok mas helyeken torténd
elhelyezéséhez kiilondsen, ha azok reklamcélokat szolgalnak a Bérbeado irasbeli
hozz4jéarulasa sziikséges.

Der Mieter ist berechtigt, im Mietobjekt bzw. an hierzu bestimmten Stelien des Geb#udes gemil
Punkt 1.1 ausschlieBlich Firmenschilder anzubringen, die der durch den Vermieter schriftlich
freigegebenen Firmenschilderspezifikation entsprechen; weitere Aufschriften an anderen Stellen —
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besonders zu Werbezwecken — bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

A szerzddés tartama / Vertragsinhalt

A bérleti jogviszony a fed6lap 4. pontjdban meghatarozott idépontban kezdddik.
A szerzO6dés hatarozott idGtartamra, 43,5 honapra szol és kiilon felmondés nélkiil
2011. december 31. végsd idépontban megsziinik.

Das Mietverhéltnis beginnt zum Zeitpunkt geméf Punkt 4 der Titelseite. Der Vertrag wird auf die
Dauer von 43,5 Monaten abgeschlossen und endet ohne Kiindigung am 31. Dezember 2011.

A bérleti szerz6dés kétszer tovabbi 12 hénappal meghosszabbodik, amennyiben a
Bérlé a szerz6dés lejartat megel6z6en 6 honappal irasban értesiti a Bérbeadot,
hogy a szerz6dést tovabbi 12 honappal meghosszabbitja. A nyilatkozatnak a fenti
hatarid6ig Bérbeadohoz meg kell érkeznie. A szerz6dés meghosszabbitdsa esetén
a szerz6dés killon felmondas nélkill a meghosszabbitott idGtartam lejartat
kovetden sziinik meg,

Der Mietvertrag kann zweimal um weitere 12 Monate verlingert werden, falls der Mieter dem
Vermieter schriftlich und spétestens 6 Monate vor Vertragsablauf benachrichtigt, dass er den
Vertrag mit weiteren 12 Monaten verlédngert. Die Erklarung muss bis zum obigen Zeitpunkt beim
Vermieter eintreften. Bei Verldngerung des Vertrages wird das Mietverhiltnis ohne eine
besondere Kiindigung nach Ablauf der Verldngerung aufgeldst.

Atadas és Atvétel / Abnahme

A Bérlemény atadasanak idépontja 2008. mijus 15. A Bérlemény atadaskori
allapotat tartalmazo atadasi-atvételi jegyzokonyvet a Bérlé az 4atadds napjén
koteles alaimi. Azok a nem Ilényeges hibdk, amelyek a Bérlo iizleti
tevékenységének folytatdsara nézve nem jamak hatranyos kdvetkezménnyel és
ilyen kdvetkezmények nélkiil kikiiszobolheték, nem akadalyozzédk a
Bérleménynek a Bérl0 részére torténé atadasat. Az atadas-atvételen torténd
megjelenés a Bérlé lényeges kotelezettsége. A nem megjelenés a Bérlo fizetési
kotelezettségét nem érinti. Meg nem jelenés esetén a Bérbeadd a szerzdést
elozetes felszolitds nélkiil a honap utols6 napjara felmondhatja, a felmondasi id6
nem lehet rovidebb tizendt napnal.

Zeitpunkt der Abnahme des Mietobjekts ist 15. Mai 2008. Der Mieter ist verpflichtet, am
Abnahmetag das Abnahmeprotokoll iiber den Abnahmezustand des Mietobjekts zu unterzeichnen.
Nicht wesentliche Maingel, die keine nachteiligen Wirkungen auf die Fortsetzung der
Geschéftsaktivitdten des Mieters haben und sich ohne solche Folgen beseitigen lassen, verhindern
nicht die Abnahme des Mietobjekts durch den Mieter. Die Teilnahme an der Ubergabe-
Ubernahme gilt als wesentliche Pflicht des Mieters. Die Zahlungspflichten des Mieters werden
vont der Nicht-Teilnahme nicht beriihrt. Im Falle der Nicht- Teilnahme ist der Vermieter
berechtigt den Mietvertrag ohne Mahnung zum Ende des Monats zu kiindigen, die
Kiindigungsfrist kann nicht unter 15 Tagen liegen.

Ha a Bérbeado és a Bérl§ az 4tadasra alkalmassdg kozlésétdl szamitott két héten
belill, annak fennéllasarol vagy fenn nem allasardl nem tud megegyezni, akkor
ebben a kérdésben mindkét félre nézve kotelezéen a Budapesti Miiszaki, Konyv-
és Adoszakért6i Intézet (1027 Budapest, F6 u. 70-78.) dont. Amennyiben az
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Intézet megéllapitja, hogy a Bérlemény alkalmas az atadasra, tgy a Bérl6 koteles
a Bérleményt atvenni.

Falls der Vermieter und der Mieter innerhalb von zwei Wochen ab Meldung eines abnahmereifen
Zustands liber das Vorliegen des abnahmereifen Zustands nicht iibereinkommen konnen,
entscheidet das Technische, Buch- und Steuergutachter Institnt (1027 Budapest, F6 u. 70-78.)
verbindlich fiir betde Parteien iiber diese Frage. Solite das Institut feststellen, dass das Mietobjekt
zur Abnahme geeignet ist, ist der Mieter verpflichtet, das Mietobjekt abzunehmen.

A Bérlemény 4tadasara a mellékelt alaprajznak megteleld allapotban keriil sor. A
Bérlemény minden részének teriiletét az ablakok belso feliiletétdl, illetve a kiilsé
falak és a Bérleményt a tobbi bérld bérleményétdl elvalasztd valaszfalak belsd
feliiletét6l kell szamitani, €és a Bérlemény magaba foglalja annak minden
hozzétoldott részét és valtoztatdsat, illetve fejlesztését, valamint ezen feliil az
alabbiakat: az Epiilet kiilsé falainak bels6 oldalan valamint a Bérleményen beliil
talalhatd barmely szerkezeti- és féfalon vagy oszlopon taldlhat6 vakolatot, festést,
tapétat és dekorativ burkolatot, kivéve ezen falaknak és oszlopoknak mas részét;
a Bérleményen beliil talalhatd nem szerkezeti és nem f6falakat, oszlopokat; a
Bérleményen beliili padlét és padloburkolatot; a Bérleményen belill taldlhato
dlmennyezet minden részét; a Bérleménybe nyild vagy azon beliil taldlhato
ajtokat, ajtokilincseket és -zarakat és ajtokereteket; és minden a Bérleményen
beliil talalhatd berendezést, felszerelést kiilonGsen a szaniter-, valamint forrd- és
hidegviz szolgaltatd berendezést (kivéve olyan, a Bérleményen beliili
berendezéseket, amelyek nem a Bérleményt vagy nem kizardlag a Bérlemény
szolgaljak (pl. kozos Kozmii Vezetékek).

Die Abnahme des Mietobjektes erfolgt in einem dem Grundriss gemi3 Anlage entsprechenden
Zustand. Sdmtliche Fldchen des Mietobjektes sind von der Innenfliche der Fenster bzw. von der
Innenflache der Trennwénde, welche das Mietobjekt von den Mietobjekten der anderen Mieter
trennen, zu berechnen. Das Mietobjekt umfasst sdmtliche angebaute Teile und Abénderungen
bzw. Erweiterungen sowie Putz, Anstrich, Tapeten, dekorative Verkleidungen an samtlichen
Bauteilen oder Hauptmauern oder Stiitzen an der Innenwand der Umfassungswinde des Gebéudes
oder innerhalb des Mietobjektes, den FufSboden und den Fuflbodenbelag im Mietobjekt, samtliche
Teile der abgehidngten Decke im Mietobjekt, Tiiren, Klinken, Schlgsser und Tiirzargen, die in das
Mietobjekt gehen bzw. sich darin befinden, sémtliche Einrichtungen, Ausstattungen im
Mietobjekt, insbesondere die sanitiren Einrichtungen sowie die Hei- und Kaltwasseranlagen
(ausgenommen sind die Einrichtungen im Mietobjekt, die nicht das Mietobjekt oder nicht
ausschliefllich das Mietobjekt versorgen wie z.B. Versorgungsleitungen fiir gemeinsame Zwecke).

Bérbeadd véllalja a Bérlemény kiépitését az 1. sz. mellékletnek megfelelGen
standard gipszkarton vélaszfalazassal, emelt padloval és szényeg burkolattal,
standard vildgitassal, elektromos kabelezéssel, standard fités és hiités,
légkondicionalas biztositasaval, kialakitott teakonyhaval valamint
mellékhelyiségekkel. A kiépités teljes koltsége 10.038.435,- Ft + AFA. Bérbeado
28.050,- Ft + AFA / m® 6sszeg erejéig (azaz, 6sszesen 7.923.564,- Ft + AFA)
véllalja a kiépitési koltségeket, a kiilonbozetet Bérl6 Bérbeadd szamléja ellenében
egy Osszegben (Osszesen 2.114.871,- Ft + AFA) legkésébb a Bérlemény atadasat
kovetd 14 napon beliill megfizetri kdteles. Bérbeadd vallalja az irodabutorok
beszerzését, melynek Osszértéke 14.029.631,- Ft + AFA. Bérls koteles a
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Bérlemény 4atadasat kovetd 14 napon belill Bérbeadé szémldja ellenében az
irodabutorok arat megfizetni, mely 3%-kos kezelési koltséget tartalmaz.

Der Vermieter wird das Mietobjekt geméss Anlage Nr. | mit Standard Gipskarton-Trennwenden,
mit gehobenem Holz- und Teppichbelag, Standardbeleuchtung, Elektrokabel, Standardheizung
und Kiihlung, Luftkithlung, mit einer Teekiiche und Toiletten ausbauen. Die Gesamtkosten des
Ausbaus betragen HUF 10.038.435,- + MwSt. Der Vermieter iibernimmt die Ausbaukosten bis
HUF 28.050,- + MwSt./ pro m? (d.h. insgesamt HUF 7.923.564,- + MwSt.) die Differenz wird der
Mieter dem Vermieter gegen Rechnung in einem Betrag in der Héhe von HUF 2.114.871,- +
MwSt. bis spitestens dem 14. Tag nach Ubergabe des Mietobjektes bezahlen, Der Vermieter wird
die Biiromdbel beschaffen, der Gegenwert dieser betrigt HUF 14.029.631,-- USt. Der Mieter hat
den Gegenwert der Biiromd&bel inkl. einer Administrationsgebiihr iHv 3 % innerhalb von 14
Tagen nach Ubergabe des Mietobjektes, gegen Rechnung des Vermieters zu bezahlen.

Bérleti dij és iizemeltetési koltségek / Mietzins und Betriebskosten

A fed6lap 6. pontjaban megjeldlt bérleti dij a felek megéllapodasanak eredménye,
melyet mindkét fél méltanyosnak tart. A bérleti dij és az {izemeltetési kdltségek
levonds és beszamitds vagy ellenkovetelés nélkiill havonta el6re keriilnek
megfizetésre. A Bérld a bérleti dij, az iizemeltetési koltségek, valamint az AFA
fizetésére a bérlet kezd6 idépontjatol (feddlap 4. pont) kdteles. A szerz6désbdl
ered6 valamennyi fizetési kotelezettség euroban (EUR) keriil meghatarozésra. A
Bérl6 valamennyi fizetési kotelezettségét magyar forintban (HUF) teljesiti. Az
el6irt EUR Osszegekre iranyado forint arfolyamot a Bérbeadd a Magyar Nemzeti
Bank a&ltal az esedékességet megel6z6 hénap 10. napjan érvényes deviza
arfolyambol szamitja.

Der in Punkt 6 des Deckblattes angefithrte Mietzins ist Ergebins der Verhandlungen und wird
seitens der Parteien als angemessen betrachtet. Der Mietzins und die Betriebskosten sind ohne
Abziigen und Einrechnungen oder Gegenforderungen monatlich im Voraus zu bezahlen. Der
Mieter hat Mietzinsen, Betriebskosten und die USt. ab Mietbeginn (Punkt 4 des Deckblattes) zu
bezahlen. Die Zahlungsverpflichtungen aus diesem Vertrag werden in Euro (EUR) bestimmt. Der
Mieter wird seine Zahlungpflichten in Forint (HUF) erfiillen. Den fiir die EUR-Betriige
anzuwendende HUF-Kurs wird der Vermieter aufgrund des Devisenkurses der ungarischen
Nationalbank zum zehnten Tag bevor Filligkeit berechnen.

Bérbeadd a teljes bérelt irodateriilet és parkolohelyek tekintetében a bérleti
id6szak 43,5 hoénapja alatt 4 hénap bérleti dijmentes id6szakot biztosit Bérld
szamara a bérleti 1d6szak elején (2008. majus 15. — 2008. szeptember 15-ig), de a
Bérl6 ezalatt az idGszak alatt is kiteles az izemeltetési koltségek megfizetésére.
Amennyiben a Bérlé barmilyen okbol a bérleti id6 lejarta el6tt megsziinteti a
szerzOdést, koteles a bérleti dijmentes id6szak aranyos részét megfizetni, kivéve
ha a szerz6dés megszintetésére a Bérbeadd szerz6désszegése miatt keriil sor.

Der Verniieter gewdhrt dem Mieter beziiglich den Biiroflichen und den Parklplétzen hinsichtlich
der 43,5monatiger Mietdauer ab Mietbeginn eine mietzinsfreie Periode von 4 Monaten
(15. Mai 2008-15. September 2008). Der Mieter hat auch wiéhrend dieser Dauer die
Betriebskosten zu bezahlen. Sollte der Mieter den Vertrag aus welchem Grund auch immer vor
Mietende beenden, so hat er den proportionalen Anteil der mietzinsfreien Periode zu bezahlen, es
sei denn der Vertrag wird aufgiund eines Vertragsbruches des Vermieters beendet.
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43 Az Uzemeltetési koltségekhez tartozik az 1.1 pont szerinti ingatlanra és az
épiiletre kiszabott valamennyi ado és kdzkiadds a mindenkor el6irt mértékben,
valamint az egyéb felmeriild — nem energiajellegii — koltségek, ami alatt az 1.1
pont szerinti ingatlan, az épiilet és az ehhez tartozd teriiletek, berendezések
lizemeltetéséhez sziikséges kiaddsok értend6k, amennyiben ezeket nem a
mindenkori bérl6 viseli. Ezek kiilondsen, de nem kizardlag az alabbiak:

Betriebskosten sind alle Steuern und 6ffentliche Abgaben in der jeweils gesetzlichen Hohe fur die
Immobilie gemaB Punkt 1.1 sowie sonstige Kosten — Nicht-Energiekosten -, unter denen die
Kosten fiir die Betreibung der Immobilie und des Gebdudes geméB Punkt 1.1 und der zugehdrigen
Flachen und Anlagen zu verstehen sind, falls sie nicht von dem jeweiligen Mieter getragen
werden. Diese sind insbesonders:

az épiilet €s a hozzatartozo teriiletek valamint a hit6-fiitd rendszer €s az épiiletet
ellatd minden mdés berendezés és gépallomany berendezések fenntartdsdhoz és
tizemeltetéséhez sziikséges kiadasok, beleértve az egyes berendezések (beleértve
az alkatrészek) szallitasi, tisztitasi és karbantartasi koltségeit;

alle Kosten, die zur Erhaitung und zum Betrieb des Gebdudes und der zugehorigen Flichen und
Anlagen, sowie des Kiihl- und Heizsystems und simtlicher Anlagen und Maschinen, die das
Gebidude versorgen notig sind einschlieBlich Transport-, Reinigungs- und Wartungskosten fiir
einzelne Anlagen (einschlielich Ersatzteile);

a viz- és a csatornadijak (a csatlakoztatasi koltség nélkiil), a kéményseprés,
csatornatisztitas és a szemételszallitas dija; a vizellatas és a viztelenités koltségei,
géz-, dram-, vizvezetek karbantartdsanak koltségei; az épiiletben vagy az épiileten
elhelyezett barmely tiizriasztd, tlizoltd és tlizjelz0 berendezés beszerzési,
karbantartdsi, javitdsi és felujitdsi koltségei, ideértve minden automata
tiizoltokésziiléket, locsolocsdvet, poroltdt, és minden olyan szerkezetet, amely az
illetékes hatosdgok tlizmegel6zéssel és tlizvédelemmel kapcsolatos Osszes
el6irasanak és a biztositd barmely kikdtésének betartdsahoz szitkséges; barmely
berendezés beszerzési, karbantartdsi, javitasi és felujitdsi koltségei, ideértve a
riasztokat, kapukat, korlatokat, figyel6rendszereket, keritést, vilagitast és az
¢pililet biztonsagdhoz sziikséges biztonsagi szolgaltatasokat; méltanyos
biztositasok dijai, Uigymint tliz-, felel6sség-, vizelvezetési-, vihar-, és {ivegkar
biztositds; az épiilet minden (kiils6) ablakdnak a tisztitdsi koltségei, azok
kivételével, amelyeket az épiilet barmely bérl6je koteles tisztitani; az épiiletben és
az épiileten elhelyezett utbaigazitd jelek €s mds tablak beszerzési, karbantartési,
javitasi és felujitasi koltségei; az épiilet komyezetében 1év6 foldteriiletek
karbantartasi, rendben tartasi és beiiltetési koltségei; az épiilet szamara hulladék-,
szeméttarolok és szemétgylijték biztositasanak koltségei; az épiilethez tartozd
vagy az épiilettel szomszédos ingatlannal kzdsen hasznalt ut, jarda, szennyviz-
csatorna, csatorna, csOvezeték, valaszfal, épitmény, kerités vagy mas
alkalmatossag épitésének, Uujraépitésének, javitdsanak vagy tisztitdsanak
koltségei; a kis- és nagyfesziiltségli elektromos berendezések karbantartasa; a
kozponti szelldztetérendszerek, légkondicionald rendszerek, fiitési rendszerek
karbantartasi koltségei; a hazgondnoksag, miiszaki személyzet és az épiilet
tizemeltetd és adminisztrativ személyzet koltségei. A Bérlo akkor sem mentesiil a
ra esO koltségek megfizetése alol, ha a kz0s berendezéseket nem hasznalja.
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Wasser- und Abwassergebithren (ohne Anschlusskostenbeitrdge), Gebiihren fiir Schornsteinfegen,
Reinigung der Kanalisation und Miillabfuhr; Wasserversorgungs- und Entwisserungsgebiihiren;
Kosten fiir die Wartung der Gas-, Strom- und Wasserleitungen; Anschaffungs-, Wartungs-,
Reparatur- und Errichtungskosten aller Brandalarm-, Feuerldsch- und Brandmeldeanlagen im
oder am Gebdude einschliefilich aller automatischen Feuerloschanlagen, Sprinkleranlage,
Pulverldscher und aller Konstruktionen, die fiir die Einhaltung aller Vorschriften der zustindigen
Behorden im Zusammenhang mit der Brandverhiitung und dem Brandschutz und der
Bedingungen der Versicherungsgesellschaft erforderlich sind; Anschaffungs-, Wartungs-,
Reparatur- und Herstellungskosten von Anlagen aller Art, einschlieBlich der Alarmanlagen, der
Tore, der Geldnder, der Uberwachungssysteme, des Zaunes, der Beleuchtung und der
Sicherheitsdienstleistungen, die fiir die Sicherheit des Geb4udes erforderlich sind; angemessene
Versicherungsprdmien wie Feuer-, Haft-, Wasser-, Sturm- und Glasbruchschadenversicherungen;
Reinigungskosten aller dufleren Fensterflichen des Geb&dudes ausschliefilich derer, die durch
irgendwelchen Mieter des Gebéudes zu reinigen sind; Anschaffungs-, Wartungs-, Reparatur- und
Herstellungskosten der Hinweistafeln und sonstiger Schilder im und am Gebéude; Kosten fiir die
Wartung, Erhaltung und Bepflanzung der Erdfldchen der Liegenschaft im Umfeld des Gebaudes;
Kosten fiir die Sicherstelung von Abfall- und Miillbehéiter und Miillsammelcontainer fiir das
Gebiude; Kosten fur den Bau, die Wiederherstellung, die Sanierung und Reinigung von Strassen,
Gehsteigen, Abwasserkanilen, Kanédlen, Rohrleitungen Trennwinden, Bauobjekten, Zdunen, die
zur Liegenschaft gehdren oder gemeinsam mit der benachbarten Liegenschaft benutzt werden,
Wartung der Nieder- und Hochspannungsanlagen; Wartungskosten der zentralen
Liiftungsanlagen, Klimaanlagen, Heizsysteme; Kosten fiir die Betriebsfilhrung und Verwaltung
der Liegenschaft. Der Mieter wird von der Zahlung der auf ihn entfallenden Kosten auch in dem
Falle nicht befreit, dass er die gemeinsamen Anlagen nicht benutzt.

4.4 A 4.3.1 és 4.3.2 pontban megnevezett irodabérletre vonatkozoan iizemeltetési
koltségek cimen a Bérld a bérlet tartama elsé évében havonta EUR 3,50 +
AFA/m* ataldnydijat koteles elére fizetni. Az adott targyévre vonatkozo
fizemeltetési koltségek fenti elGlegének Osszegét a Bérbeadd az el6z6 évi
tényleges koltségek figyelembevételével felallitott koltségterv megkiildésével
egyoldalian jogosult megallapitani. A ténylegesen felmeriilt {izemeltetési
koltségek elszamolasa legkésGbb a targyévet kovetd év junius 30-dig torténik a
Bérlg altali utdlagos fizetés vagy a Bérbeado altali visszatizetés vagy beszamitas

formé4jéban.

Der Mieter ist verpflichtet, monatlich fiir die Betriebskosten gemdB Ziffer 4.3.1 und 4.3.2 fiir
Biiroflichen einen Akontobetrag iHv EUR 3,50 + MwSt/m? zu zahlen. Der Vermieter ist
berechtigt die Hohe der obigen Akonfobetrz'ige im jeweiligen Bezugsjahr durch Ubersendung
einer Kostenplanung unter Beriicksichtigung der Ist-Kosten aus dem Vorjahr einseitig
festzustellen. Die Abrechnung mit den Ist-Kosten erfolgt spétestens bis zum 30. Juni des
Folgejahres in Form von Zahlung durch den Mieter oder von Riickzahlung oder Aufrechnung
durch den Vermieter.

4.5 A kizarolag a Bérleményhez tartozo fogyasztasi koltségeket (igy kiilonosen az
almérok altal mérhet6 energiafogyasztas koltségeit) valamint a telefonkdltségeket
a Bérl6 koteles viselni. A ki nem adott irodateriiletek tekintetében a fogyasztasi
koltségek a Bérbeadot terhelik.

Bezugskosten, die ausschiieflich dem Mietobjekt zugeordnet werden (so vor allem mit
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Unterzéhlern gemessene Energieverbrauchskosten) sowie die Telefonkosten miissen vom Mieter
getragen werden. Bezugskosten flir nicht vermietete Biiroflichen miissen vom Vermieter direkt
getragen werden.

A Bérbeadd az 1992. évi LXXIV tv. 30 § (1) és (2) bekezdése szerint a bérleti
dijra és az (aranyos) lizemi- és mellékkdltségekre es6 altalanos forgalmi adot a
mindenkori térvényes mértékben - jelenleg 20% - szdmlazza ki.

Der Vermieter ist im Sinne Art. 30. Abs. 1-2 des Gesetzes Nr. LXXIV aus dem Jahr 1992 iiber die
Mehrwertsteuer auf Regelbesteuerung optiert. Der Mieter verpflichtet sich zusétzlich zur Mietzins
und Betriebs- und Energiekosten den MwSt. in der im Gesetz bestimmten jeweiligen Hohe,
derzeit 20% zu bezahlen.

A bérleti dijat az tizemeltetési koltségekkel, illetve az altalanos forgalmi addval
egyiitt havonta eldre kell a Bérbeado6 altal megadott bankszdmlara megfizetni a
Bérbeado szamléja ellenében, melyet Bérbeado minden a targyhdnapot megel6z6
hénap 15. napjan allit ki, annak kiéllitasi ddtumatol szamitott tizendt (15) napos
fizetési hataridovel. Késedelmes fizetés esetén a Bérl6 koteles a késedelembdl
adodo koltségek kiegyenlitésére és a mindenkori torvényes, de legaldbb a
jegybanki alapkamat plusz 5% mértékii késedelmi kamat megfizetésére. A felek
kikotik, hogy a bérleti szerzodés keretében szamlazott tételek teljesitési idépontja

megegyezik az ezen tételekrol kiallitott szamla fizetési hataridejével.

Der Mietzins und die Betriebskosten bzw. Mehrwertsteuer werden gegen Rechnung (die immer
am 15. des Vormonates ausgestellt wird), des Vermieters monatlich im voraus auf das vom
Vermieter angegebene Bankkonto innerhalb einer Zahlungsfrist von finfzehn (15) Tagen ab
Rechnungausstellung gezahlt. Bei Zahlungsverzug ist der Mieter zur Begleichung der sich aus
dem Verzug ergebenden Kosten und des Verzugszinses in der gesetzlichen Hohe, mindestens
jedoch in Hohe von 5 % iiber dem Notenbankbasiszinssatz verpflichtet. Die Vertragspartner
kommen iberein, dass die Erfiilllungsfrist fiir die in Rechnung gestellten Posten gemiss
Mietvertrag mit der Zahlungsfrist in der iiber diese Posten ausgestellten Rechnung iibereinstimmt.

A felek a bérleti dij értékallosdgdban az aldbbiak szerint kifejezetten
megegyeznek. Az elszamoldsi mérték alapja az Eurdpai Unid Statisztikai
Hivatala éltal kozzétett fogyasztdi arindex EURO HICP (Harmonized Index of
Consumer Prices) vagy az annak helyébe 1ép6 index. Az index mértékére feddlap
7. pontjdban meghatdrozott honapra kozzétett indexszama irdnyado. A bérleti
dijat évente egyszer, januarban az adott naptari évre vonatkozoan kell kiigazitani.
Az els6 értékkovetés 2008. juniusdban torténik, a bérlet kezd6é id6pontjara
visszamend hatdllyal, melynek megfelelden a Felek kozott 2006. julius 19-én
kotott bérleti szerz6dés szerinti 829 m?* irodateriilet bérleti dijahoz igazodva,
azzal megfeleld mértéklire emelkedik. Az index csbkkenése figyelmen kiviil
marad. Amennyiben a fenti fogyasztoi arindex nem keriilne kozzétételre, abban
az esetben azt a hivatalos helyen kozzétett indexet kell az értékallosag alapjaul
venni, amely ennek az indexnek a legjobban megfelel. A Bérbeadonak az
indexingadozds kovetkeztében esedékes Dbérleti dij-emelés kovetelésére
vonatkozd joga csak akkor sziinik meg, ha a Bérbeado ezt a jogéat az irdnyado
indexemelkedést6l szamitott 5 éven belill nem érvényesiti. A szerzédésben
megegyezett bérleti dij csokkenése ki van zarva. A Bérbead6 és a Bérl ezen
értékallanddsagi kikotést, mint a szerzddés és a fenndlld bérleti viszony lényeges
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iigyleti alapjat hatdrozzdk meg, melynek érvényessége az egész szerzOdés
érvényességére kihat.

Die Parieien vereinbaren ausdriicklich eine Wertsicherung fiir den Mietzins wie folgt. Grundlage
fir die Hohe der Wertsicherung ist der von der Europdischen Union verdffentlichte
Verbraucherpreisindex {EURO HICP) oder ein fiir diesen anzuwendender Index. Fiir dessen Hohe
gilt der im Monat gemiss Ziffer 7 in der Titelseite festgelegte Indexzahl. Der Mietzins ist fiir das
Kalenderjahr jéhrlich einmal im Januar anzupassen. Die erste Wertanpassung erfolgt im Juni 2008
riickwirkend bis Mietbeginn. Dementsprechend wird die Miete laut Punkt 6. des Deckblatts
analog zum bereits bestehenden Mietvertrag iiber 829 m” Biirofliche vom 19. Juli 2006 angepasst
bzw. auf deren Betrag erh6ht. Indexminderungen werden nicht berticksichtigt. Falls der obige
Verbraucherpreisindex nicht veroffentlicht wird, ist der amtlich verdffentliche Index als Basis fiir
die Wertsicherung zu beriicksichtigen, der diesem Index am nidichsten kommt. Das Recht des
Vermieters auf Mietzinserh6hung aus Indexdnderung erlischt nur dann, wenn der Vermieter
dieses Recht innerhalb 5 Jahren nach der maBgeblichen Indexerh6hung nicht ausiibt. Eine
Minderung des vertraglich vereinbarten Mietzinses ist ausgeschlossen. Der Vermieter und der
Mieter vereinbaren diese Wertsicherungsbestimmung als eine wesentliche Geschéftsgrundlage fiir
den Vertrag und das bestehende Mietverhiltnis, deren Giiltigkeit auf die Giiltigkeit auf den
gesamten Vertrag auswirkt. Die nichste Anpassung erfolgt am 1. Januar 2009.

A Bérl6 koveteléseit a Bérbeadd koveteléseivel szemben nem szamithatja be,
vele szemben visszatartdsi jogot nem érvényesithet.

Der Mieter darf seine Forderungen gegen Forderungen des Vermieters nicht aufrechnen, er kann
gegeniiber dem Vermieter kein Einbehaltungsrecht geltend machen.

A Bérlemény allapota és felszereltsége / Zustand und Ausstattung des Mietobjekts

A Bérlemény allapota megfelel a hasznalatbavételi engedély hatosagi
feltételeinek. Ezt meghaladoan Bérbeadd semmiféle meghatarozott allapotot,
meghatdrozott mindséget, illetve a Bérlemény egy bizonyos célra vald
haszndlatanak alkalmassdgat nem szavatolja. Amennyiben a Bérlemény atadasa
utdn a hatosag tovabbi feltételeket ir elé — kiilonos tekintettel a Bérl altal
folytatott tevékenységre — ezeket a Bérlonek sajat koltségére kell teljesitenie.

Der Zustand des Mietobjekts erfiillt die Bedingungen fiir die behordliche Benutzungsbewilligung.
Dariiber hinausgehend gewihrleistet der Vermieter keinen definierten Zustand, keine definierte
Qualitdt bzw. keine Eignung zur Nutzung des Mietobjekts zu einem bestimmten Zweck. Falls
Behdrden nach Abnahme des Mietobjekts weitere Auflagen — besonders aufgrund der vom Mieter
ausgeiibten Tétigkeit — vorschreiben, hat der Mieter sie auf eigene Kosten zu erfiillen.

A Bérlemény karbantartdsa / Instandbaltung des Mietobjekts
A Bérlo koteles
Der Mieter ist verpflichtet,

sajat koltségén, megtéritési igény érvényesitése nélkiill a Bérleményt beliilrél
mindenkor kifogastalan, jo allapotban fenntartani és karbantartani, és az Gsszes

javitast — amennyiben azok nem az épiilet lényeges karosodasanak
helyrehozataldara szolgdlnak — sajat koltségén elvégeztetni. A lényeges

kérosodasrol a Bérl koteles a Bérbeadot vagy a hazkezel6séget haladéktalanul
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irasban értesiteni,

das Innere des Mietobjekts jeweils in einem einwandfreien guten Zustand auf seine eigenen
Kosten ohne Geltendmachung von Entschédigungsanspriichen zu unterhalten und zu warten, und
alle Reparaturen — falls sie nicht der Behebung von wesentlichen Gebdudeschdden dienen - auf
eigene Kosten durchfiihren zu lassen. Der Mieter ist verpflichtet, unverziiglich schriftlich den
Vermieter oder die Hausinspektion iiber wesentliche Schiiden zu informieren;

a Bérleményt a benne taldlhatd berendezésekkel, ablakokkal, létesitményekkel,
felszereléssel és a ko0zOs berendezésekkel és felszereléssel egyiitt kimélden és
apolva kezelni, és a Bérleményt, beleértve a kozds berendezéseket és felszerelést
tigy hasznalni, hogy az ne korlatozza az egész létesitmény hasznalatit vagy a
tobbi bérlot.

das Mietobjekt zusammen mit den Einrichtungen, Fenstern, Anlagen, Ausstattungen und
gemeinsamen Einrichtungen und Ausstattungen schonend und pflegend zu behandeln, und das
Mietobjekt einschlieflich gemeinsamer Einrichtungen und Ausstattungen so zu benutzen, dass
dadurch die Nutzung der Gesamtanlage oder die sonstigen Mieter nicht gestort werden.

A Bérlonek tilos az épiiletben veszélyes kémiai vagy olyan anyagokat tarolni és
felhasznalni, amelyek veszélyes vagy kellemetlen g6zoket vagy gazokat
bocsathatnak ki.

Der Mieter darf keine gefahrlichen Chemikalien oder Stoffe, die gefahrlichen oder unangenehmen
Démpfe oder Gase erzeugen kénnen, im Gebaude zu lagern und/oder zu verwenden.

A Bérl6 szavatolja, hogy az emeleti fodémek terhelése nem haladja meg az
épitésiigyl hatdsdg 4ltal megengedett mértéket, ennek tisztdzdsa a Bérld
kotelessége. A Bérl6 a haszndlat soran betartja az §sszes hatosagi, kiilondsképpen
a tlizrendészeti és munkavédelmi szabalyt, €s ugy haszndlja a Bérleményt, hogy
az megfeleljen a torvényi, illetve hatdsagi el6irasoknak. A Bérl6 mindenkivel
szemben felel a mindenkori rendeltetésellenes hasznalatbdl eredd karokért. A
Bérlo tevékenységébdl eredd épitésjogi, iparjogi vagy tlzrendészeti okokbdl
sziikséges épitési munkalatok koltségeit Bérlo koteles viselni,

Der Mieter gewdhrleistet, dass die Belastung der Decken in den Obergeschossen den
baubehdrdlich zugelassenen Wert nicht {ibersteigt, dessen Kldrung liegt dem Mieter ob. Der
Mieter hat bei der Benutzung alle behordlichen, insbesondere Brandschutz- und
Arbeitsschutzregeln einzuhalten und das Mietobjekt so zu benutzen, dass dabei gesetzliche und
behordliche Vorschriften erfiillt werden. Der Mieter haftet gegentiber allen Betroffenen fiir
Schéden aus jeweils bestimmungswidriger Nutzung. Der Mieter ist verpflichtet, die Kosten aus
Bauarbeiten zu tragen, die sich aus Dbaurechtlichen, industrierechtlichen oder
brandschutzbehdrdlichen Griinden aus Aktivititen des Mieters ergeben.

A Bérl6 felel azokért a karokért, amelyeket a Bérlemény ataddsa utdn 0,
alkalmazottai, szallitoi, az altala megbizott szakiparosok, illetve a Bérleményben
tartozkodo személyek okoztak. A Bérlot terheli a bizonyitas kotelezettsége, ha a
kart nem 6, alkalmazottja, szallitoja, vagy latogatdja okozta.

Der Mieter haftet fiir Schéden, die nach Abnahme des Mietobjekts von ihm, seinen Angestellten,
Lieferanten, den von ihm beauftragten Handwerkern bzw. den sich im Mietobjekt authaltenden
Personen verursacht werden. Der Mieter ist diesbeziiglich beweispflichtigt, dass die

il g
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Beschddigungen nicht durch ihn oder seine Mitarbeitern, Lieferanten, Besuchern verursacht
worden sind.

A meglévd tapvezetékeket és szennyvizelvezetdket (elektromos, gdz-, viz- és
szennyvizvezetékeket) csak olyan mértékben lehet haszndlni, mely mellett nem
lép fel talterhelés. Tobbletszikséglet felmeriilése esetén a Bérlé jogosult a
Bérbeado elozetes, irasbeli hozzajarulasa alapjan a csovezetékeket sajat koltségén
béviteni. A bovitési munkalatok nem jarhatnak a tobbi bérld zavarasaval.
Meghibasodasok ¢és kéarosodasok esetén a Bérlonek gondoskodnia kell az
azonnali kikapcsolasrél és a Bérbeadd vagy meghatalmazottja azonnali
értesitésérOl. Az energiaellatas, kiillondsen az adramfesziiltség megvaltozésa nem
jogositja fel arra a Bérl6t, hogy kartéritést, bércsokkentést vagy a bérleti dij
elengedését kovetelje.

Bestehende Versorgungsleitungen und Abwasserleitungen (Elektro-, Gas-, Wasser- und
Abwasserleitungen) diirfen nur in dem Umfang benutzt werden, bei dem keine Uberlastungen
entstehen. Bei Mehrbedarf ist der Mieter berechtigt, Rohrleitungen nach vorheriger schriftlicher
Zustimmung des Vermieters auf eigene Kosten zu erweitern. Die anderen Mieter diirfen durch die
Erweiterungsarbeiten nicht gestort werden. Bei Storungen und Beschddigungen hat der Mieter
fiir eine umgehende Abschaltung und eine unverziigliche Benachrichtigung des Vermieters oder
seines Beauftragten zu sorgen. Durch Anderung der Energieversorgung, besonders durch
Anderung der Spannung wird der Mieter nicht berechtigt Schadenersatz, Mietzinsminderung oder
Mietzinsentlassung zu fordern.

Amennyiben a Bérl6 a 6.1.-6.5. pontban meghatdrozott kitelezettségeit irasbeli
figyelmeztetés ellenére sem teljesiti, vagy késedelem lehetdsége meriil fel, a
Bérbeadd jogosult a szlikséges munkalatokat — anélkiil, hogy ez Bérbeado
felmondasi jogat érintené — a Bérl6 koltségére elvégeztetni. Fenyegetd veszély
esetén, vagy ha a Bérl6 tartézkodasi helye ismeretlen, elézetes figyelmeztetés
nélkiil is megtehetdk a sziitkséges intézkedések.

Sollte der Mieter seinen Pflichten in 6.1-6.5 trotz schriftlicher Aufforderung nicht nachkommen
oder solite die Gefahr eines Verzugs entstehen, ist der Vermieter berechtigt, die nétigen Arbeiten
ohne Beeintrachtigung seines Kiindigungsrechts auf Kosten des Mieters durchfiihren zu lassen.
Bei Gefahr im Verzug oder unbekanntem Aufenthaltsort des Mieters konnen die nétigen
Malnahmen auch ohne vorherige Mahnung eingeleitet werden.

Az épiiletgépészet meghibasodasa esetén, mint pl. a vizellatds zavarai, a gaz-,
villany-, aram-, csatorna-, eréatviteli vezetékek és vizvezetékek torése, felvonok
vagy hasonld berendezések meghibasoddsa esetén a Bérl6 semmilyen jogi
kdvetelést nem tamaszthat a Bérbeaddval szemben, kivéve, ha a keletkezett kar
Bérbeadonak felrohatd. A Bérbeadd viszont kotelezettséget vallal arra, hogy
minden szikséges intézkedést megtesz az azonnali segitségnytijtas és a hiba
elharitasa, megsziintetése érdekében.

Bei Storungen der Haustechnik wie z.B. Stérungen in der Wasserversorgung, bei Gas-,
Beleuchtungs-, Strom-, Kanal- und Kraftiibertragungsieitungs- und Wasserleitungsbriichen,
Storungen von Aufziigen und &hnlichen Einrichtungen darf der Mieter keine rechtlichen
Anspriiche gegeniiber dem Vermieter erheben, es sei denn, dass die entstandenen Schiiden dem
Vermieter vorzuwerfen sind. Der Vermieter verpflichtet sich dafiir, alle nétigen Malinahmen zur
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umgehenden Hilfeleistung und Mangelbehebung und -beseitigung zu ergreifen.

A Bérbeadd nem felel azokért a karokért, amelyek nedvesség, tliz, lopas vagy
hasonlo kiils6 beavatkozas folytdn keletkeztek a Bérl6 aruiban vagy
berendezéseiben, fliggetleniil azok jellegétdl, kivéve, ha ezeket a kérokat a
Bérbead6 alkalmazottai szandékosan vagy silyos gondatlansdggal okoztadk. A
Bérbeado felel6ssége minden esetben az altala kotott, a szerzOdés tartama alatt
fenntartott felelosségbiztositas 0sszegének erejéig all fenn. Az épiilet vagyon- és
felelosségbiztositasa a Bérbeadd feladata. Bérlé kotelezi magat, hogy a
Bérleményében 1évé ingosdgokra (pl. butorok, szamitastechnikai-, irodai
berendezések) vagyon- és felelGsségbiztositast kot.

Der Vermieter haftet nicht fiir Schdden, die in Waren oder Einrichtungen des Mieters durch
Feuchtigkeit. Brandfall, Diebstahl oder &hnliche &uflere Eingriffe unabhingig von deren Art
entstanden sind, es sei denn, dass die Schidden von den Angestellten des Vermieters vorsétzlich
oder grob fahrldssig verursacht wurden. Die Haftung des Vermieters gilt in jedem Fall bis zur
Hohe der von ihm abgeschlossenen und wéhrend der Vertragsdauer aufrechterhaltenen
Haftpflichtversicherung. Der Vermieter hat die Aufgabe Vermdgen- und Haftpflichtversicherung
fir das Gebdude abzuschliessen. Der Mieter verpflichtet sich Vermdgen- und
Haftpflichtversicherung fiir seine Mobilien (M&bel, Computer, Biiroeinrichtungen u.s.w.) in der
Mietfldche abzuschliefien.

A Bérbeado a szolgaltatasokat vagy azok egy részét — a Bérlének nyujtott
tajékoztatast kdvetden — visszatarthatja, ndvelheti, bévitheti, megvaltoztathatja
vagy modosithatja, amennyiben ezek sordn a Bérbeadd az okszeriiségnek
megfelelGen jar el.

Der Vermieter kann Leistungen oder deren Teile — nach Information des Mieters — einbehalten,
erhbhen, erweitern, dndern, soweit der Vermieter dabei konsequent vorgeht.

Az épitményen torténé modositasok / Anderungen am Bauwerk

A Bérlemény béarmilyen atépitéséhez vagy azt érintd épitési munkdhoz a
Bérbeadd elOzetes, irasbeli engedélye szitkséges. A Bérlé fenntartdsi és
karbantartasi kotelezettsége (6.pont) ezekre a valtoztatdsokra is kiterjed. Az
épitési engedélyt, hatosagi és/vagy tovabbi engedélyeket a Bérld sajat koltségén
szerzi be. A Bérl6 minden munkalatot valamennyi épitésiigyi hatdsagi és egyéb
el6irds pontos betartdsaval és iparjogositvannyal rendelkez6 szakiparosok révén
koteles véghezvinni.

Anderungen des Mietobjekts oder Bauarbeiten bediirfen einer vorherigen -schriftlichen
Zustimmung des Vermieters. Die Betriebs- und Instandhaltungspflichten des Mieters (Ziffer 6)
gelten auch fiir diese Anderungen. Der Mieter hat Baubewilligungen, behdrdliche und/oder
weitere Bewilligungen auf eigene Kosten einzuholen. Der Mieter ist verpflichtet, alle Arbeiten
unter exakter Einhaltung aller baubehdrdlichen und sonstigen Vorschriften durch Fachleute mit
Gewerbeberechtigung auszufithren zu lassen.

A munkélatok sordn a Bérl6 csak olyan mértékben jogosult a kozds
berendezéseket megterhelni, amennyiben az nem csorbitja a tobbi bérlé vagy a
Bérbeado érdekeit. A Bérl6 az atépitések soran mindenféle zavarastol koteles a
Bérbeadot és a tobbi bérl6t megkimélni. Amennyiben a zavardsok
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elkeriilhetetlenek, ezeket a lehetdé legalacsonyabb szinten kell tartani, és a
munkalatokat csak a hazkezel6séggel kdzosen megallapitott idészakban lehet
végezni.

Bei den Arbeiten ist der Mieter nur in dem Mal berechtigt, gemeinsame Einrichtungen zu
bentitzen, soweit die Interessen der sonstigen Mieter und des Vermieters nicht beeintrichtigt
werden. Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter und sonstige Mieter bei den Umbauarbeiten
nicht zu storen. Falls Storungen sich nicht vermeiden lassen, sollten sie moglichst minimal sein,
und die Arbeiten diirfen nur in Zeitr8umen ausgefiihrt werden, die gemeinsam mit der
Hausinspektion festgelegt wurden.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az altala végzett Aatalakitasi
munkalatokkal kapcsolatban felmeriilt karokat sajat koltségén azonnal
helyrehozza, illetve helyrehozatja, és ezzel kapcsolatban biztositja a Bérbeado
per- €s karmentességét, kiilonosen a tobbi bérl6 igényeivel szemben. Az épiilet
koz0s részeit érintd szennyezddéseket azonnal el kell tavolitani.

Der Mieter verpflichtet sich, Schiden, die in Verbindung mit den von ihm ausgefiihrten
Umbauarbeiten entstehen, umgehend auf eigene Kosten zu beheben bzw. beheben zu lassen, und
dabei den Vermieter schad- und klaglos zu halten, insbesondere bei Anspriichen der sonstigen
Mieter. Verschmutzungen in allgemeinen Bereichen des Geb#udes sind umgehend zu entfernen.

A Bérbeado6 a Bérlo egyetértése nélkiil is jogosult a rendeltetésszerl fenntartés,
karbantartds és/vagy az épiilet és annak technikai berendezéseinek iizemben
tartdsa érdekében az épiileten javitdsokat, 4atépitési munkélatokat végezni.
Bérbead¢ a sziikségtelen zavarastol tartézkodni koteles.

Der Vermieter ist auch ohne Zustimmung des Mieters berechtigt, Reparaturen und Umbauarbeiten
am Gebdude zur bestimmungsgeméflen Betreibung, Instandhaltung und/oder Betreibung dessen
technischen Anlagen durchzufithren. Der Vermieter hat unnétige Stdrung zu unterlassen.

Albérletbe adas, hasznadlat atadasa, vallalkozas elidegenitése / Untervermietung,
Ubergabe zur Nutzung, Veriuflerung der Unternehmung

A Bérl6 csak a Bérbeado irasbeli hozzajaruldsaval jogosult a Bérleményt vagy
annak részeit albérletbe adni, harmadik személy részére visszterhesen vagy
ingyenesen rendelkezésre bocsatani, vagy egyébként barmilyen moddon,
kiilondsen a vallalkozas haszonkélcsonbe adasaval tovabbadni, vagy a jelen
szerz6désbdl eredd jogokat és kotelezettségeket részben vagy egészben barmilyen
formédban atruhdzni. A Bérbeado teljesen szabadon donthet a hozzéjarulds
megadasarol; hozzajarulasi kotelezettség semmilyen esetben nem all fenn. A
tovabbadas vagy az albérletbeadas azonban csak a jelen szerzddés
rendelkezéseinek megfeleléen torténhet, és az albérleti szerz6dés tartama nem
haladhatja meg a jelen bérleti szerz6dés idGtartamat.

Der Mieter ist nur nach schriftlicher Zustimmung des Vermieters berechtigt, das Mietobjekt oder
dessen Teile zu untervermieten, Dritten entgeltlich oder unentgeltlich zur Verfligung zu stellen,
oder sonst, insbesondere durch Leihe der Unternehmung weiterzugeben, oder Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag zum Teil oder zur Ganze in irgendwelcher Form zu iibertragen. Dem
Vermieter steht vollkommen frei die Entscheidung iiber die Erteilung der Zustimmung zu, ihm
obliegt keine Zustimmungspflicht. Eine Weitergabe oder Untervermietung sind jedoch nur nach
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Bestimmungen dieses Vertrags méglich, und die Vertragsdauer der Untervermietung darf die
Dauer dieses Mietvertrags nicht tiberschreiten.

Amennyiben a Bérlg vallalkozasat vagy annak a Bérleményben miikodé részlegét
elidegeniti, vagy cégformajat megvaltoztatja, err6l a Bérbeadot haladéktalanul
értesiteni koteles. Bérl6 vallalkozasanak teljes vagy részleges elidegenitése és a
cégformavaltozas a jelen szerz6dést nem érinti. A Bérl6 a vallalkozasanak
jogutddjat illetve megszerzOjét a szerzédés fendllasardl és annak tartalmérol
tdjékozatatja. Bérl6 felel mindazon karért, amely a fenti kozlési illetve
tajékoztatasi kitelezettség megsértéseébdl ered.

Falls der Mieter sein Unternehmen oder dessen im Mietobjekt funktionierenden Teil verdufert
oder seine Rechtsform &ndert, ist er verpflichtet, unverziiglich den Vermieter dariiber zu
benachrichtigen. Die Verduflerung vom Unternehmen des Mieters - zur Génze oder nur ein Teil -
oder eine Rechtsforménderung beriihrt nicht diesen Vertrag. Der Mieter hat den Rechtsnachfolger
bzw Erwerber seines Unternehmens iiber den Bestand dieses Vertrages und dessen Inhalt zu
informieren. Der Mieter haftet fiir sémtliche Schaden aus Verletzung seiner obigen Melde- bzw
Mitteilungsflicht.

A Bérlot a fentiekkel kapcsolatban anyavallalatdnak tobbségi tulajdondban 1évo
véllalkozasok kapcsan csupan elézetes tajékoztatasi kotelezettség terheli. Bérlo a
Bérbeadot az érintett véllakozads pénziigyl helyzetérdl is tdjékoztatni koteles.
Amennyiben a vallalkozds pénziigyi helyzete a Bérbeadd megitélése szerint a
Bérl6énél kevezdtlenebb, Gigy az aibérletbe, hasznalatba adashoz vagy egyéb
hasonlo iigylethez Bérbeado el6zetes hozzajarulasa sziikséges.

Der Mieter hat betreffend Unternehmen welche im Mehrheitseigentum ihrer Muttergesellschaft
stehen iZm den Obigen lediglich eine vorzeitige Mitteilungspflicht. Der Mieter hat den Vermieter
fiber die finazielle Lage des Unternehmens zu verstiindigen. Ist die finanzielle Lage nach Meinung
des Vermieters schlechter als die des Mieters, so ist zur Untermiete, Uberlassung der Nutzung
bzw zu dhnlichen Geschéften die vorherige Zustimmung des Vermieters erforderlich.

A Dbérelt helyiségekbe valé bejutas / Zutritt zu Mietriiumen

A Bérbeado vagy meghatalmazottja az iizleti érakban barmikor beléphet a bérelt
helyiségekbe annak érdekében, hogy

Der Vermieter oder sein Beauftragter konnen in den Geschiftszeiten jederzeit die vermieteten
Réumlichkeiten betreten, um:

eldkészitse €s elvégezze az 4talakitdsokat, melyeket a Bérl6 koteles tiirni,
Umbauarbeiten vorzubereiten und durchzufiihren, die der Mieter zu dulden hat;
megtekintse a Bérlemény allapotat,

den Zustand des Mietobjekts zu besichtigen;

megmutassa a Bérleményt leendd bérléknek,

potentiellen Mietern das Mietobjekt vorzustellen;

vagy barmilyen egyéb fontos okbol.

oder aus irgendwelchen sonstigen wichtigen Griinden.
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Bérbeado a sziikségtelen zavarastdl tartdzkodni koteles.

Der Vermieter hat unnétige Stérung zu unterlassen.

10. A bérleti jogviszony megsziinése / Auflosung des Mietverhiltnisses
10.1 A bérleti szerz6dés megsziinik
Der Mietvertrag erlischt:
a a 2. pont szerint bérleti id6 lejartaval;
bei Ablauf der Mietdauer laut 2.;
b a 11. pont szerinti id6 el6tti felmondas kdvetkeztében;
bei Kiindigung vor dem Zeitpunkt laut Ziffer 11;

c a Bérlemény megsemmisiilésével (helyredllitasi kotelezettség nem all fenn),
illetve ha a bérlet folytatdsdhoz az épiiletet vagy a Bérleményt teljes egészében
vagy jelent0s részben jra fel kellene épiteni;

bei Vernichtung des Mietobjekts; die Wiederhersteliungspflicht besteht jedoch nicht; sowie wenn
fiir die Fortfiihrung dieses Vertrages das ganze Gebédude oder ein wesentlicher Teil des Gebédudes
oder des Mietobjekts neu wiederaufzubauen ist.

d ha a Bérl6 jogutdd nélkiil megsziinik.
falls der Mieter ohne Rechtsnachfolge aufgeldst wird.

10.2 A bérleti szerz6dés megsziinésekor a Berlo koteles a Bérleménybdl eltavolitani az
Osszes ingosagot, koteles az eredeti aIlapotot visszadllitani*&s a Bérleményt
kitakaritva atadni. Az ataddsnal a felek &tadési jegyzOkonyvet készitenek,
amelyet a Bérl6 és a Bérbeado alair.

Der Mieter ist verpflichtet, bei Auflésung des Mietvertrags sein gesamtes Mobiliar aus dem
Mietobjekt zu entfernen, den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen und das Mietobjekt
gereinigt zuriickzugeben. Bei der Abnahme erstellen die Parteien ein Abnahmeprotokoll, das vom
Mieter und Vermieter unterzeichnet wird.

10.3 Ha a bérleti szerz6dést a Bérbeadd részérél a bérleti id6 lejarta el6tt a Bérld
magatartdsa miatti okbd! megsziintetésre keriil és a Bérlemény a bérleti szerz6dés
eredeti lejaratdig tiresen all, vagy csak alacsonyabb bérleti dijért adhato ki, akkor
a Bérlo koteles az ebbdl ered6 karokat megtériteni.

Falls der Mietvertrag vom Vermieter vor Ablauf der Mietdauer wegen dem Verhalten des Mieters
aufgeldst wird und das Mietobjekt bis zum urspriinglichen Ablauf des Mietvertrages unvermietet
bleibt, oder nur zu einem niedrigeren Mietzins vermietet werden kann, ist der Mieter verpflichtet,
die Schiden daraus zu ersetzen.

10.4 A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérl altal elvégzett be-, hozza- és
atépitések és berendezések megtérités nélkiil a Bérbeado tulajdonaba kertiilnek. A
Bérl6 koteles a Bérbeadd kivansaga szerint az eredeti allapotot helyredllitani,
tovabba a beépitéseket (pl.: faliszekrények) vezetékeket és kabeleket, kiillonosen a
szamitogép-kabelhalozatot sajat koltségén eltdvolitani és szabalyszeriien
artalmatlanitani illetve eltavolittatni és szabalyszeriien artalmatlanittatni.
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Bei Auflgsung des Mietverhéltnisses gehen die vom Mieter ausgefiihrten Ein-, Zu- und Umbauten
sowie Einrichtungen unentgeltlich in das Eigentum des Vermieters iiber. Der Mieter ist
verpflichtet, auf Wunsch des Vermieters den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen sowie
Einbauten (z.B. Einbauschréinke), Leitungen und Kabel besonders das PC-Kabelnetz auf eigene
Kosten zu entfernen und vorschriftsmafig zu entsorgen, bzw. entfernen zu lassen bzw.
vorschrifisméBig entsorgen zu lassen.

Amennyiben a Bérlé a 10.2 és 10.4 pont szerinti kotelezettségeit nem, vagy nem
hataridére teljesiti, a Bérbeadd jogosult a Bérld koltségére a helyiségeket
kitisztittatni és kifestetni, adott esetben a kabeleket eltavolittatni és
szabalyszer(ien artalmatlanittatni.

Falls der Mieter den Pflichten in 10.2 und 10.4 nicht oder nicht rechtzeitig nachkommt, ist der
Vermieter berechtigt, die Raume auf Kosten des Mieters reinigen und streichen zu lassen,
gegebenenfalls Kabel entfernen zu lassen und vorschriftsméfiig entsorgen zu lassen.

A Bérl6 lemond arr6l, hogy ezen szerz6dés esetén barmely okbdl torténd
megsziinése mindenkori befektetéseinek megtéritése iranti igénnyel 1épjen fel.

Der Mieter verzichtet bei Auflosung dieses Vertrags aus welchem Grund auch immer auf die
Geltendmachung von Anspriichen zur Abgeltung seiner jeweiligen Investitionen.

A szerz6dés ido elotti felmonddsa / Vorzeitige Kiindigung des Vertrags
Jelen bérleti szerz6dést rendes felmondéssal megsziintetni nem lehet.
Dieser Vertrag kann durch ordentliche Kiindigung nicht beendet werden.

A Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt az Ltv. rendelkezéseinek megfeleléen
rendkiviili felmondédssal megsziintetni. Rendkivilli felmondéasra okot ad6 ok,
illetve lényeges kotelezettség megsértésének mindsiil killéndsen:

Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhéltnis durch auferordentliche Kiindigung geméf Ltv.
zu beenden. Als Kiindigungsgrund bzw wesentliche Pflichtverletzung gelten insbesondere die
Folgenden:

a Bérl6 a szerz6désben meghatarozott fizetési kotelezettségét irdsbeli felszdlitas
és a felszélitdsban tizott nyolc (8) napos hataridé eredménytelen elteltét koveten
nem teljesiti,

wenn der Mieter seinen vertraglichen Zahlungspflichten trotz schriftlcher Aufforderung und bei
ergebnislosem Ablauf der in der Aufforderung angesetzten Frist von acht (8) Tagen nicht
nachkommt;

a Bérl6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti;

der Mieter seinen vertraglichen oder gesetzlichen wesentlichen Pflichten nicht nachkommt;

(A Bérlo lényeges kotelezettségének mindsiil kiilonésen, (i) hogy Bérl a
véllalkozasat ugy miikddtesse, hogy a bérlet tartama alatt ellene cséd- vagy
felszamolasi eljarast ne rendeljenek el, tovabba, hogy végelszamolast ne
kezdeményezzen; (ii) hogy a biztositékot idében szolgéltassa, illetve feltoltse;
(iii) egyéb a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségét teljesitse.)
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(Als wesentliche Pflicht des Mieters gilt insbesonders, (i) dass der Mieter sein Unternehmen so
fiihrt, dass kein Ausgleichs- oder Konkursverfahren angeordnet wird, ferner, dass er keine
freiwillige Liquidation beantragt; (ii) dass er die Sicherheit fristgerecht leistet bzw auffiillt, (iii) er
seinen sonstigen in diesem Vertrag iibermommenen Pflichten nachkommt.)

Bérl6 vagy alkalmazottai a Bérbeadoval vagy a t6bbi bérlével szemben az
egyiittélés, egyiittmiikodés kovetelményeivel ellentétes, botrdnyos vagy
tiirhetetlen magatartast tandsitanak;

Der Mieter oder seine Angestellte sich gegeniiber dem Vermieter oder den anderen Mietern gegen
die Normen des Zusammenlebens, der Zusammenarbeit widersprechend, skandalés oder
unzumutbar verhalten;

a Bérlg vagy alkalmazottai a Bérleményt, a k6z0s hasznélatra szolgald helyiséget,
illet6leg teriiletet jelent6s mértékben karos modon hasznéljék, rongaljak, vagy a
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljék;

wenn der Mieter oder seine Angestellte das Mietobjekt, die gemeinschaftlichen Raumlichkeiten,
bzw Flichen auf eine in betrdchtlichem Malle beeintrdchtigende Weise oder zweckswidrig
benutzt;

A Bérl6 jogosult a szerzédést legalabb 30 (harminc) napos felmondasi
hataridével hovégére rendkiviili felmondéssal megsziintetni, ha a Bérlemény tobb
mint 30 (harminc) napig a kikotott hasznalatra alkalmatlan, és a Bérbeado
megfelel6 csereingatlant biztositani nem tud, feltéve, hogy a haszndlatra
alkalmatlansag Bérlének nem felrohat6. Ameddig Bérlé a Bérleményt neki nem
felrohaté ok miatt hasznalni nem tudja, és cserebérlemény sem keriil felajanlasra,
ugy Bérlé a hasznélaton kiviili idére mentesiil a bérleti dij, az iizemeltetési és a
mellékkoltségek fizetése alol.

Der Mieter ist unter Einhaltung einer 30tigigen Kiindigungsfrist zur Vertragskiindigung
berechtigt, wenn sich das Mietobjekt mehr als 30 (dreifig) Tage ohne sein Verschulden zur
vereinbarten Nutzung nicht eignet und der Vermieter kein Ersatzmietobjekt sicherstellen kann.
Falls der Mieter das Mietobjekt ohne sein Verschulden nicht benutzen kann und ihm kein
Ersatzmietobjekt angeboten wird, wird der Mieter von der Zahlung des Mietzinses und den
Betriebs- und Nebenkosten flir den Zeitraum befreit, in dem er das Mietobjekt nicht benutzt.

Bérbead6 a szerz6dést a 11.2 a) pontja esetében a mulasztott pothatdrnapot
kdvetd nyolc (8) napon beliil, mig a 11.2 b) pontja esetében a kotelezettségszegés
megsziintetésére vonatkozo felszélitdsban k6zolt hataridé eredménytelen elteltét
kovetd tizendt (15) napon beliil az elmulasztott hatdrnapot kdveté honap utolsd
napjara mondhatja fel. A 11.2 ¢) és d) pontok esetében Bérbeadd Bérlét a
kifogasolt magatartds tudomaésra jutdsatdl szdmitott nyolc (8) napon beliil irdsban
felszolitja; eredménytelen felszolitds esetén tovéabbi nyolc napon beliil jogosult
felmondani a hoénap utols6 napjara, azzal, hogy a felmondési id6 nem lehet
rovidebb tizendt napnal. Bérbeado a felszolitassal Bérlot a kifogasolt magatartas
kévetkezményeire figyelmeztetni koteles.

Der Vermieter kann den Vertrag aufgrund von Punkt 11.2 a) innerhalb von acht (8) Tagen
gerechnet von der verstrichenen Nachfrist und aufgrund von 11.2 b) innerhalb von fiinfzehn (15)
Tagen gerechnet vom: unerfolgreichen Verstreich der in der Mahnung betreffend Unterlassung der
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Pflichtverletzung gesetzten Frist zum Ende des Folgemonats kiindigen. Im Falle von Punkt 11.2
¢) und d) hat der Vermieter den Mieter innerhalb von acht (8) Tagen ab Kenntnisnahme des
aufgerufenen Verhaltens schriftlich zu mahnen; im Falle einer unerfolgreicher Mahnung kann
innerhalb von weiteren acht (8) Tagen zum Monatsende gekiindigt werden - unter Einhaltung
einer mindestens fiinfzehn (15) tdgigen Kiindigungsfrist. Der Vermieter hat den Mieter mit der
Mahnung auf die Folgen des aufgerufenen Verhaltens aufmerksam zu machen.

11.5 A szerz6dés id6 el6tti megsziinése esetén Bérl6 koteles a bérleményt legkésébb a
megsziinés napjan a 10.2 pontnak megfeleléen Bérbeado birtokdba bocsétani.
Amennyiben Bérl6 a Bérleményt a fenti hatdrnapig nem iiriti ki, és adja a
Bérbeado birtokaba, a jogcim nélkiili hasznalat idejére a bérleti dij kétszeresének
megfelel6 hasznédlati dij megfizetésére kiteles. A Bérbeado altali felmondas
esetén a Bérl6 felel minden a szerz6dés id6 eldtti megsziintetése miatti karért.
Bérbeado karenyhitési kotelezettsége megszegése miatti karokat Bérbeadd viseli.

Bei vorzeitiger Vertragsauflésung ist der Mieter verpflichtet das Mietobjekt spétestens am Tag
der Vertragsaufldsung gemdl Punkt 10.2 in den Besitz des Vermieters zu iibergeben. Sollte der
Vermieter das Mietobjekt bis zur obigen Frist nicht rdumen und in den Besitz des Vermieters
iibergeben, ist er verpflichtet fiir die Dauer der Nutzung ohne Rechtsgrundlage als
Nutzungsentgelt das Doppelte des Mietzinses zu bezahlen. Im Falle einer Kiindigung durch den
Vermieter haftet der Mieter fiir jegliche aus der friihzeitigen Vertragsauflosung resultierende
Schidden. Schédden aus Verletzung der Schadensminderungspflicht des Vermieters trégt der
Vermieter.

11.6 Amennyiben felmondas esetén a Bérl6 a Bérleményt nem bocsatja id6ben a
Bérbeadd birtokaba, Bérbeadd nem kételes az tizemeltetési koltség altal fedezett
szolgaltatasok nyujtasara, tovabba a Bérlemény lezarasara, a Bérlé Bérleményben
1évd dolgain zélogjoga érvényesitésére €s a birdsagi végrehajtasrol szoldé 1994.
évi LIII. torvény 183/A. alkalmazasara jogosult.

Sollte der Mieter im Falle einer Kiindigung durch den Vermieter, dass Mietobjekt nicht
fristgerecht in den Besitz des Vermieters iibergeben, so ist der Vermieter nicht verpflichtet die
von den Betribeskosten gedeckten Leistungen zu erbringen, ferner berechtigt das Mietobjekt
abzuschlieBen, an den in das Mietobjekt eingebrachten Sachen des Mieters sein Pfandrecht
geltend zu machen und § 183/A. des Gesetzes LIII. aus 1994. iiber die gerichtliche Vollstreckung
anzuwenden.

11.7 A Bérl6 a Bérbeaddhoz intézett egyoldali irdsbeli nyilatkozattal a szerz6dés
hatélyba 1épését kdvetd harmincdt napon beliil jogosult a szerz6déstél elallni, ha
a Magyar 4llam a kdzte és Budapest Févaros Onkormanyzata kozott 2004. januér
19-én létrejott, és 2005. jhlius 18-an modositott, a budapesti 4-es metrévonal
Budapest Kelenfoldi palyaudvar és Budapest Bosnyak tér kozotti szakasza kozos
finanszirozésara létrejott szerz6dés alapjan a kontrollpoziciojat gyakorolva
kifogast emel jelen szerzddéssel szemben. Ebben az esetben a Bérld atadja
Bérbeado részére a Magyar Allam kifogasat bejelentd nyilatkozata madsolatat.
Jelen pontban irt elallds esetén a Bérbeadonak a bérleti szerzodés teljesitésével
Osszefliggésben felmeriilt, igazolt koltségeit a Bérlo viseli.

Der Mieter ist berechtigt, innerhalb von fiinfunddreilig Tagen nach dem Inkrafttreten des
Vertrags liber eine einseitige schriftliche Erkldrung an den Vermieter vom Vertrag
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zuriickzutreten, wenn der Ungarische Staat auf Grund des Vertrags iber die gemeinsame
Finanzierung des Abschnitts zwischen Bahnhof Kelenféld und Bosnyak tér Budapest der
Budapester U-Bahnlinie 4 vom 19. Januar 2004 zwischen dem Staat und der Kommune der
Hauptstadt Budapest, welcher am 18. Juli 2005 gedndert wurde, von seiner Kontrollposition
Gebrauch machend diesen Vertrag beanstandet. In diesem Falle wird der Mieter dem Vermieter
die Kopie der Einwendung des Ungarischen Staates iibergeben. Im Falle eines Riicktritts laut
diesem Punkt werden die im Zusammenhang mit der Erfiillung des Mietvertrags angefallenen
nachgewiesenen Kosten des Vermieters durch den Mieter getragen.

Jogfenntartas / Rechtsvorbehalt

Ha a Bérbeado a jelen szerz6désbdl ered6 jogat nem gyakorolja vagy azzal
késlekedik, az nem értelmezhetd oly moddon, hogy a szoban forgd jogardl
lemondott volna, és nem akadalya annak, hogy azt utobb gyakorolja.

Falls der Vermieter seine Rechite aus diesem Vertrag nicht ausiibt oder mit deren Ausiibung in
Verzug fillt, darf dieser Umstand nicht so ausgelegt werden, als hétte er auf die betroffenen
Rechte verzichtet, und dieser Umstand hindert eine spétere Ausiibung der Rechte nicht.

13. Az ingatlan eladasa / Verkauf der Immobilie

Az ingatlan eladdsanak esetére a felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan
tulajdonjoganak megszerzdje a teljes bérleti szerzédés atvételével belép a bérleti
szerz6désbe (a Bérbeaddi oldalon), vagyis a bérleti jogviszonyt valtozatlanul
fenntartja. Az ebbdl a szerz6désbol szarmazo jogok és kitelezettségek a szerz6do
felek jogutodaira is atszéallnak; a jogutddok a szerzédésben kikotott jogokhoz és
kotelezettségekhez kotve vannak.

Die Parteien kommen fiir den Fall des Verkaufs der Immobilie iiberein, dass der neue Eigentiimer
der Immobilie mit der Ubernahme des gesamten Mietvertrags in den Mietvertrag (auf Seite des
Vermieters) eintritt. Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auch auf Rechtsnachfolger
der Parteien iiber; die Rechtsnachfolger sind an die vertraglichen Pflichten und Rechte gebunden.

Egyéb rendelkezések / Sonstiges

A szerz6dés készitésével Osszefiiggésben koltségek nem meriilnek fel. A
mindenkori ligyvédi tandcsadas koltségeit minden fél maga viseli.

In Verbindung mit der Erstellung dieses Vertrags sind keine Kosten entstanden. Kosten aus
Rechtsberatungen werden von der jeweiligen Partei getragen.

Jelen szerz6dés megvaltoztatasa és kiegészitése csak irdsban érvényes, ugyanez
vonatkozik a jelen alaki kovetelményektdl vald eltérésre is.

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrags bediirfen der schriftlichen Form, das gilt auch fiir
Abweichungen von diesem formellen Bestimmungen.

A szerzOdés Osszes melléklete a szerzddés elvdlaszthatatlan részét képezi. A
mellékletek megvaltoztatdsara csak a szerz6d6 felek megallapoddsdval van
lehetdség.

Alle Vertragsanlagen sind untrennbare Bestandteile des Vertrags. Anderungen der Anlagen
bediirfen der Vereinbarung der Vertragspartner.
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14.4 Ez a szerz6dés két eredeti példanyban késziilt magyar é€s német nyelven,
amelyb6l mindkét szerz6d6 felet egy-egy példany illet meg. A szerz6dés
értelmezésére kizérdlag a magyar nyelvi valtozat az iranyado.

Dieser Vertrag wird in zweifacher Ausfertigung in ungarischer und deutscher Sprache erstellt,
von der jeder Vertragspartuer eine Ausfertigung erhilt. Fiir die Auslegung des Vertrags ist
ausschiiefllich die ungarische Ausfertigung mafigeblich.

14.5  Barmely vita eldontésére, amely a jelen szerz6désbdl vagy azzal Gsszefliggésben,
keletkezik — beleértve annak érvényességét —, a felek alavetik magukat az Magyar
Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Allandd Valasztottbirdsag,
Budapest kizarolagos dontésének azzal, hogy a Vélasztottbirdsag a sajat Eljarasi
Szabélyzata szerint jar el. Az eljards soran egy valasztottbird jar el, az eljaras
nyelve magyar.

Streitigkeiten aufgrund dieses oder iZm diesem Vertrag — inklusive dessen Giiltigkeit — werden
ausschlieSlich vom neben der Ungarischen Handels- und Industriekammer organisierten
Schiedsgericht, Budapest entschieden; das Schiedsgericht geht gemif seinen Verfharensregeln
vor. Im Verfahren geht ein Schiedsrichter vor die Sprache des Verfahrens ist ungarisch.

Igﬁv/vt/?c.f/ ZQDJ’ C:r'/'//;ﬁ 0.

Budapest, 2008. prilis 7. / Budapest 200 7./
Budapest, 7. April 2008 Budapest; Apnl 2008
@%}R”‘w\ (j// Q
CEPBXft. BKYV Zrt. DBR Metro Projekt/Iggz8a6sag
Bérbeado / Vermieter Bérl6 7 Mieter

Budapesti Koziekedési 6rﬁen
i MiEk3ds Részvén;
" DBR Metrd Projekt Iswgﬁﬁsés

1072 Budapest, Akécfa u. 15.
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Budapesti 3.szdmn Korzeti Foldhivatal
Budapest,XTV.,Bosnyék tér 5. 1590 Pf.:101 Oldal: 1/2
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/ 11895/2008
2008.02.06

BUDAPEST VI I .KER. o Szekt_or ¢ 53
Belterulet 34430 helyrajzi szém Terkepszelveny : 3335

1072 BUDAPEST VII.KER. Kéthly Anna tér 1.

Széljegy: 278418/ 2005.09.01
Keretbiztositéki jelzdlogjog bejegyzése irdnti kérelem, ERSTE BANK DER OESTERREICHEN
SPARKASSEN AG.
Jelzdlogjog ranghelyével vald rendelkezés jogdrodl lemondas felij. iranti kérelem, CEPD
BEFEKTETESI ES INGATLANFEJLESZTESI KFT.
Széljegy: 322789/ 2005.10.18

Széljegy: 102846/ 2006.03.30
Telki szolgalmi jog bejegyzése iranti kérelem, BUDAPEST FOVAROS VII.KERULET ERZSEBETVAROS
ONKORMANYZATA 1073 BUDAPEST VII.KER. Erzsébet korut 6

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett udvar, irodahéaz 0 3516 0.00

1. bejegyzd hatarozat: 119607/2/2004/04.02.27
Illeti a BUDAPEST VII.KER. Belteriilet 34424/1 HRSZ-t terheld Transzf.all.megkodz.bizt.akna
céljara

4. bejegyzd hatérozat: 102856/2/2006/06.03.30
Illeti a Budapest VII.ker. beltertilet 34433/lingatlant terheld 2 db talajviz kut céljar.

5. bejegyzd hatdrozat: 275175/1/2007/07.10.11
Miemléki jelentdségll teriilet 7/2005. (ITII.1) NKOM rend. - 291769/1/2006. sz. beadvany
rangsoréban.

H.RES Z

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 286377/1/1999/99.10.27
jogcim: vétel
jogallas: tulajdonos
név: CEPDKFT.
cim: 1070 BUDAPEST VII.KER. Erzsébet korut 39.1.

- HLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési ied: 129/1/2002/02.01.10

2004.12.31. -ie tdrténé beépitési kdtelezetség.

jogosult:
név: VII.KER. ONKORMANYZAT
cim : 1073 BUDAPEST VII.KER. Erzsébet koérut 6

Folytatds a kivetkezd lapor




Budapesti 3.szamil Korzeti Fsldhivatal
Budapest,XIV.,Bosnyak tér 5. 1590 P£.:101 Oldal: 2/2
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendel€s sam:8000004/11895/2008
2008.02.06

BUDAPEST VI .KER. o Szek?or ¢ 53
Belteriilet 34430 helyrajzi szam Terkepszelveny : 3335

Folytatds az el6z6 laprol

NLRESZ
3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 233378/1/2000/00.10.03

~ a T 66532 ttsz-u térrajz alapjan a 34429/1,34429/2,34432,34437,34438,34439 hrsz-u
ingatlanok teriilete itt egyesitve,, majd a alatt 83 m2, b alatt 97 m2 lejegyezve és a
34424/1 hrsz-u ingatlanhoz hozzdjegyezve.Az egyesités utén az ingatlan tertlete 3229 m2.

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 117785/1/2003/02.01.14
Jelzélogjog 19 159 466 EUR, azaz tizenkilencmillidé-szazotvenkilencezer-négyszazhatvanhat EUR

erejéig.

jogosult:
név: ERSTE BANK DER OESTERREICHISCHEN SPARKASSEN AG.
cim : WIEN Graben 21

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 119607/2/2004/04.02.27
Jelzalogjog 21 697 000 EUR,azaz huszonegymillidé-hatszazkilencvenhétezer EUR mindenkori forint
értékének megfeleld Osszeg erejéig.

jogosult:
név: ERSTE BANK DER OESTERREICHISCHEN SPARKASSEN AG.
cim : WIEN Graben 21

6. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 119607/2/2004/04.02.27

- a T-73030 ttsz-u térrajz alapjan a 34431 hrsz-u ingatlan terilete 287 m2-el itt egyesitve,
az egyesités utédn az ingatlan terillete 3516 m2.

7. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 54903/1/2005/05.01.25
Szolgalmi jog bejegyzés elutasitésa

jogosult:
név: CEPD BEFEKTETESI ES INGATLANFEJLESZTESI KFT.
cim : 1077 BUBAPEST VII.KER. Wesselényi utca 28

9. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 111467/1/2005/05.01.25

Fellebbezés
54903/162005 szami: hatarozat ellen.
jogosult:
név: VIT.KER. ONKORMANYZAT
cim : 1073 BUDAPEST VII.KER. Erzsébet korat 6

TULAJDO NI LAP VEG Iy
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Feddhetetlenségi nyilatkozat
(a szerzodéshez csatolando)

.Kinyilvanitjuk és biztositjuk, hogy a megbizasunkbdl kellé felhatalmazissal, vagy a
tudomasunkkal, vagy hozzéjarulasunkkal eljardé, vagy résziinkr6l tdmogatott vezetdinket,
alkalmazottainkat, vagy megbizottjainkat is beleértve sem magunk, sem barki mas az
irodabérleti szerzédés (,,Szerz6dés”) megkotésére iranyuld beszerzési eljarassal
kapcsolatban, vagy a Szerzddés teljesitése soran nem tanisit, vagy nem fog tanisitani
semmilyen (az alabbiakban meghatdrozott) Tiltott Magatartast, és biztositjuk, hogy minden
ilven Tiltott Magatartas bekdvetkeztérél tajékoztatjuk Onoket, ha az a szervezetiinkdn beliil
barmely olyan személy tudomadséra jut, aki a jelen Nyilatkozat betartdsanak biztositdsaért
felelds.

A Szerzédés ideje alatt olyan iigyintéz6ét bizunk meg és tartunk hivatalban, aki az Onok
szamadra ésszer(ien elfogadhatd, és akit Ondk barmilyen médon azonnal elérhetnek, tovabba
akinek feladat- és hataskore megfeleld e Nyilatkozat feltételeinek betartdsa biztositasara.

Ha (i) benniinket, vagy az el8zéekben emlitettek szerint eljaré barmely vezetdnket,
alkalmazottunkat, vagy megbizottunkat valamely birdsag barmely ajanlattételi eljarassal, vagy
kivitelezéssel, aruszallitassal, vagy szolgaltatds nyujtasdaval kapcsolatban e Nyilatkozat keltét
kozvetleniil megel6z6 6t éven beltl barmely Tiltott Magatartassal kapesolatos térvénysértés
miatt elitélt, vagy (ii) barmely ilyen vezet6t, alkalmazottat, vagy megbizottat barmely
munkakorbol elbocsatottunk, vagy aki azért mondott le, mert valamilyen Tiltott
Magatartasban érintett volt, az itéletrdl, elbocsatasrol, vagy lemondésrol az alabbiakban
részletes tajékoztatast adunk azokkal az intézkedésekkel egyiitt, amelyeket annak biztositdsara
tettiink, vagy fogunk tenni, hogy sem vallalatunk, sem barmely vezeténk, alkalmazottunk,
vagy megbizottunk a Szerz8déssel [sziikség szerint részletezendd) kapcsolatban semmilyen
Tiltott Magatartasban ne lehessen érintett.”

£ Nvyilatkozat értelmezésében

~Korrupt magatartds” az, ha egy személy a kozhivatalt betdltdé személy
intézkedésének befolyasoldsara barmilyen jogtalan elényt kindl, ad, vagy igér, vagy
ezt a személyt barmely beszerzési eljarassal kapcsolatban végzett feladatai, vagy
barmely szerzdés teljesitése soran testi épségét, munkakorét, tulajdonat, jogait, vagy
jo himevét illetden fenyegeti azért, hogy e személy jogosulatlanul kaphasson, vagy
tarthasson meg {izletet, vagy {(izletvitelében béarmilyen jogosulatlan eldnyt
szerezhessen.

~Csalard magatartas” az a tisztességtelen allitas, vagy eltitkolasra iranyuld
cselekedet, amelynek az a célja, vagy amely alkalmas arra, hogy a beszerzés
folyamatat, vagy valamely szerzédés végrehajtasat a Beruhdzé hétranyéra
kedvezotieniil befolyasolja, vagy az a célja, hogy az ajanlati arakat ne versenyképes
szinten allapitsik meg, €s a Beruhazot megfossza a tisztességes és nyilt verseny
elGnveitdl, és a palyazok egymas kozotti, vagy valamely palyazo és tanacsado, vagy a
Beruhézé képviseldje kozotti 6sszejatszasaval jar (az ajanlat beadasa elétt, vagy utan)
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Beruhazd™ az a személy, akit a Szerzodésben akként megjelslnek.

~Kozhivatalt betolté személy” az a személy. aki valamely orszagban barmilyen
torvényhozdi, kozigazgatasi, vezetdi. politikai, vagy birosagi hivatalt {61t be, vagy
valamely orszdgban barmilyen kozfunkeidt gyvakorol, vagy valamely orszag
kozhivatalanak, vagy kozhivatal altal iranyitott jogi személynek, vagy kéztulajdonban
1év6 nemzetkdzi szervezetnek vezetdje vagy alkalmazottja.

.. Tiltott Magatartas” az a cselekedet, amely Korrupt Magatartas, vagy Csalard
Magatartas.

Budapest, 2008. év marcius 17.
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CEPD Kift.

(Dr. Torsk Andras meghatalmazott)
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ATADASI JEGYZOKONYV
HANDOVER REPORT

Objekt: Greenpoint 7

1. RESZTVEVOK  .ceevvienen ..... DBR Metro
THOSE PRESENT .icvuessssssrsscnns ..... DBR Metro
Kendernay Ménika IMV Hungaria Kft.
Hajdu LaszIo IMV Hungaria Kft.
Bérbeadé: C.E.P.D. Befektetési és Ingatlanfejlesztési Kit.
Lessor: 1133 Budapest, Arboc u. 6.
Képviselve: IMV Hungaria Ingatlankezeld Kift.
Represented by: 1133 Budapest, Arbéc u.6.
Bérlé: DBR Metro
Lessee:

A Bérbead6 atadja a mai nappal a bérleti objektumot a Greenpoint7 Irodahaz (1077
Budapest, Kéthly Anna tér 1) 4. emeletén Bérlének a bérleti szerz6désnek megfelelben,

megtekinive.
On this day, the Lessor hands over the subject of the lease in the greenpoit? office building (1077 Budapest, Kéthly Anna tér 1.)
on the 45th floor to the Lessee in an inspected condition according to the Lease Agreement.

2. A Bérbeadd atadja a mai nappal a bérlének a kdvetkezd kulcsokat:
On this day, the Lessor hands over the foliowing keys to the Lessee:

3. Az objektum villany- és vizorajanak allasa bekoltozéskor.
Electricity and water meter readings at the time of moving in.

Villanyora szama:
Electricity meter no.

Allasa:
Reading:

4. A Béri6 a bérleti objektum atadasa alkaimabdl igazolja, hogy 6 azt korlltekintéen
megtekintette, és a bérleti objektumot a mellékletben (Hiba jegyzékdnyv) feltiintetett
hibakon kivil kifogastalan alfapotban atvette. A bérlé haladéktalan hibakijavitas céljabdl a

bérleti objektumot a bérbeadd szamara hozzaférhetévé teszi.

Upon acceptance of the subject of the lease, the Lessee hereby confirms that it has carefully inspected the object and
accepted it in a perfect condition, except for the defects listed in the enclosure (Defect Report). The Lessee provides the
Lessor with access to the teased object so that the defects can be repaired immediately.




5. Bérbeadd kijelenti, hogy az irodateriiletet 2008 ................ -én hasznalatra alkalmas
allapotban bérl6 részére bemutatta. A Bérleményen eszk&zdlt javitasoknak a bérleti
szerzddes hatalybalépésére halasztd hatasa nincs. Bérlet kezdete 2008. ...............

The Lessor hereby confirms that it showed the Lessee the office area in a condition suitable for use on ......... 2008 Any
repair carried out in the subject of the lease does not have a postponing effect on the Lease Agreement’'s coming into
force. Commencement of the lease: .............. 2008

Budapest, 2008.............

Bérbeado (képviselbje) Berl6 (képviselje)
Lessor (Representative) Lessee (Representative)
ATVETEL EREDMENYE:
RESULT OF HANDOVER;

Az alabbi pontokhoz:

zu Punkt









