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A jelen bérleti szerz6dés (Bérleti Szerzodés) a mai napon kottetett

C.E.P.D. Befektetési és Ingatlanfejlesztési Korlatolt Felelosségii Tarsasag

székhely: 1077 Budapest, Kéthly Anna tér 1.
cégjegyz€kszam: 01-09-660928

ad6szam: 12274259-2-42

képviseli: Benedikt Hartig, ligyvezetd

mint bérbeado (a tovabbiakban: ,,Bérbeads™)
és
BKYV Zrt.

nevében a jelen szerz6désbol eredd jogokat gyakorolja és kotelezettségeket teljesiti:
BKYV Zrt. DBR Metré Projekt Igazgatésag (1053 Budapest, Curia u. 3.)

székhely: 1072 Budapest, Akacfa u. 15.

cégjegyzékszam: 01-10-043037

ad6szam: 12154481-2-44

képviseli: Gulyas Laszld, projekt igazgato és
Donéth Zoltan, beruhézasi és kdzbeszerzési vezérigazgatd
helyettes

mint bérl6 (a tovabbiakban: ,,Bérld™),
egylittesen felek (a tovabbiakban: ,,Felek ")

ko6zott az alabbi feltételekkel:
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1. Bérbeado:
2. Bérlo:

3. Bérelt Teriilet:

4. Bérlet Kezdete:
5. Bérleti Id6tartam:
6. Hasznélati Djj

(Uzemeltetési
Koltségek nélkiil):

7. Uzemeltetési
Koltség eldleg:

8. Ertékbiztositas:

9. Hasznalat:

Attekintés
C.E.P.D. Befektetési és Ingatlanfejlesztési Kft.

BKYV Zrt. DBR Metr6 Projekt Igazgatosag

a. Netto irodateriilet: 787,6 m? a 3. emeleten

b. Netto raktartertilet: 10,0 m? az Epiilet -3. szintjén

c. Koz0s teriileti szorzé:  5,26%

d. Brutté irodateriilet 829 m? a 3. emeleten

e. Brutto raktarteriilet 10,5 m? az Epiilet -3. szintjén

f. Parkolék 10 db parkoldhely az Epiilet -3. szintjén

Atadés Napja, 2006. szeptember 1. napjara tervezve

hatérozott idétartam 2010. december 31. napjaig

havi 14,25 € + AFA/m? az irodateriiletek tekintetében
havi 7,5 € + AFA/m? a raktérteriilet tekintetében

(a Bérleti dij tartalmazza a K6z6s Tertileti Szorzét)
havi 90 € + AFA/m? parkoléhelyenként

havi 2,72 € + AFA/m? az irodateriilet minden m2-ére (az
elsd lzemeltetési koltségelszamolésig); a parkoldhelyek
utdn Uzemeltetési Koltségeket a Bérbeadé nem szamol fel

EURO HICP (Harmonized Index of Consumer Prices)
2007. évi fogyasztoi arindex = 100
Hivatkozasi hénap: 2007. Januér

irodai tevékenység végzése



1.  ElGzetes megjegyzések

1.1 A Bérbeado tulajdonosa a 2.1. pont alatt részletesen leirt Ingatlannak.

2. Meghatarozasok, értelmezés és mellékletek

2.1 A jelen Bérleti Szerz6désben hasznalt fogalmak és meghatarozasok az e pontban
rogzitett jelentéssel birnak, igy kiilondsen:

Alairdas Napja a jelen Bérleti Szerzddés alairasanak napja, ami
2006. julius 19.

Banki Nap olyan nap, amelyen Magyarorszdgon ¢és
Ausztridban a kereskedelmi bankok tobbsége az
ligyfelek szamara nyitva tart. '

Bérbeado C.E.P.D. Befektetési és Ingatlanfejlesztési Kft.
(székhely: 1077 Budapest, Kéthly Anna tér 1.,
Magyarorszag).

Bérlemény a Berlemény {6 és mellék hasznos teriiletei,

valamint a Beérleményen Dbelilli kodzlekedd
teriiletek, minden esetben az Epiilet kiilsé
falainak belsd oldalatdl és a Bérleményt az Epiilet
belsejében korbevevOd belsd falak kozepétdl
mérve; beleértve minden, a Bérleményben
talalhatd épliletrész, épitési elem és belsO fal
alapteriiletét de kivéve a tartopillérek teriiletét, az
1. sz. mellékletben pirossal bekeretezve és a 4.
pontban részletesen leirva.

Beérleti Dij a 7.2. pontban meghatarozva.

Bérleti Idotartam a Bérleti Szerzodés idOtartama.

Bérleti Szerzodés a jelen bérleti szerzddés.

Bérelt Teriilet a Bérlemény, valamint a Kozos Teriilet aranyos
része, amely a Bérleti Idbtartam alatt nem
valtozhat.

a. Nettd irodateriilet:  787,6 m* a
3. emeleten

AE



Beérlo

Epitési és Felszerelési
Leiras

Epiilet

Hasznalati Dij

Ingatlan

Kivitelezési Tervek

b.  Netté raktarteriilet: 10,0 m? az Epiilet -3.
szintjén

c. Ko6z0s teriileti szorzd:5,26%

d.  Bruttd irodateriilet 829 m’ a 3. emeleten

e.  Bruttd raktarteriilet 10,5 m? az Epiilet -3.
szintjén

f.  Parkoldk 10 db parkoldhely az Epiilet
-3. szintjén

BKYV Zrt. DBR Metr6 Projekt [gazgatosag

a Berleti Szerzédéshez 2. sz. mellékletként csatolt
épitési és felszerelési leiras. Az Epitési és
Felszerelési Leirasban a kovetkezd valtoztatasok
lehetségesek, amelyeknek megfeleld
moédositasokkal képezi azutin az Epitési és
Felszerelési Leiras a Bérleti Szerzddés részét:

(i) A Bérbeado valtoztatasai, amelyeket hatdsagi
kotelezettségek vagy technikai okok tesznek
sziikségessé,;

(i) a szerzodo felek 3. sz. melléklet 3. pontja
szerinti  megallapoddsai  folytdn  1étrejovo
véltoztatasok.

a Bérbeado altal az Ingatlanon megépitett, 14.769
m* alapteriiletd, "greenpoint 7" elnevezésii
irodahdz (1077 Budapest, Kéthly Anna tér 1.).

a 7.1. pontban meghatarozva.

a Bérbeado tulajdonaban alld, a Budapest, VII.
keriileti ingatlan-nyilvantartasban 34430 hrsz.
alatt bejegyzett ingatlan.

a Berlemény kivitelezési és részlettervei, amelyek
az 1:50 méretaranyu kivitelezési terveket, a
technikai-- és szerelési terveket (viz, szell6zés,
flités, szennyviz, aram, telefon- és adattovabbitasi
vezetékek) foglaljak magukban.
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Kozos Teriilet az Epiileten beliili Gsszes teriilet, amely nem
valamely bérl6 kizarolagos hasznélatira van
fenntartva, igy kiilonésen az el6csarnok, a
portasfiilke, a folyosdk és a bérleti egységek
eloterei.

Kozos Teriileti Szorzo a Kozos Teriilet aranyos részének kiszdmitdsanal
hasznélt szorzd, amely a Bérleti IdStartam alatt
nem valtozhat, és amelynek mértéke 5,26%.

Netto irodateriilet 787,6 m? irodateriilet a 3. emeleten, melynek
mértéke az RICS teriiletszamitasi moddszere
alapjéan kertilt kiszamitésra.

Netto raktarteriilet 10,0 m? az Epiilet -3. szintjén, melynek mértéke
az RICS terliletszamitasi modszere alapjan keriilt
kiszdmitasra.

Teljes Bérbeadhatd Teriilet 14,763 m°.

Uzemeltetési Koltségek a 8.2. pontban meghatarozva.

A jelen Bérleti Szerzodésben rbgzitett meghatdrozdsok attél fliggetleniil
alkalmazanddk, hogy a Bérleti Szerzddésben egyes vagy tobbes szamban kerlilnek
emlitésre. A definidlt fogalmakat dolt betd jelzi.

Valamennyi, jelen Bérleti Szerzodésben hivatkozott térvény, rendelet, utasitas,
eldirds, jogszabdly és egyéb rendelkezés alatt a modositdsokkal kiegészitett
mindenkor hatdlyos valtozatot kell érteni.

Amennyiben a jelen Bérleti Szerzédés egy meghatarozott pontra/mellékletre
hivatkozik, az alatt — kifejezett eltérd rendelkezés hidnydban — a jelen Bérleti
Szerzddés pontjéra vagy mellékletére vald hivatkozdas értendo.

Minden, a jelen Bérleti Szerzddésben eldforduld felsorolds vagy specifikacio,
amely a ,,kiilondsen* széval kerill bevezetésre, példalozo jellegli felsorolésként és
specifikacioként értendo.

A jelen Bérleti Szerzodéshez a kovetkezd mellékletek keriiltek csatolasra, melyek
a jelen Bérleti Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik:

1. sz. melléklet A Bérlemény alaprajz'a

2. sz. melléklet Epitési és Felszerelési Leirds
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4.1

5.1

5.2
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3. sz. melléklet Hézirend
4.sz.melléklet Atadas-atvételi Jegyzokonyv

5. sz. melléklet Tulajdoni lap

6. sz. melléklet Feddhetetlenségi nyilatkozat

A jelen Bérleti Szerz6dés részét képezik az alabbi dokumentumok:

e Az Irodabérleti Szolgaltatdas P-16 Ajanlatkérési dokumentacidja az
Ajénlattételi felhivéassal egylitt

e Bérbeadd végleges ajanlata

Ertelmezési kérdések vagy ellentmondasok esetén elsdsorban a szerz6dés szovege,
majd a Bérbeado végleges ajanlata és véglil az ajanlatkérési dokumentacid
iranyadd, ebben a sorrendben.

Bérleti megallapodas

A Bérbeado bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérleményt és a
parkolohelyeket.

A Bérbeado - Bérbeado és Bérld kolesonds megallapodasa esetén - jogosult arra,
hogy a Bérl§ szaméra ugyanabban az Epiiletben egy masik, azonos értékii
bérleményt (,,Pétbérlemény) ajanljon fel. Ez esetben Bérbeado koteles
valamennyi, a cserével kapcsolatosan a Berlé szamara felmertlt koltséget,
kiilondsen a koltdzési koltségeket és a Potbérleménynek a koradbbi Bérlemény
kialakitasdnak megfelel6 kialakitasa koltségeit viselni.

A Bérelt Teriilet

A Bérelt Teriilet 0sszesen 839,5 m? ebbOl a Bérlemény 797,6 m? (a Kozos
Teriileti Szorz6 5,26%).

Hasznalat

A Bérleményt a Bérl6 kizardlagosan irodai célokra fogja hasznalni.

Az 5.1. pont szerinti hasznélat barmely megvaltoztataséhoz a Bérbeado eldzetes
hozzéjéruldsa sziikséges. A Bérlé nem tarthat igényt a valtoztatdsi kérelemhez



5.3

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3
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vald hozzéjérulésra.

A Bérl6 a Bérelt Teriiletet a hatosagi — kiilonGsen tlizrendészeti — elOirdsok és
kotelezettségek betartdsdval koteles hasznélni és csak olyan mértékben, amely a
térvények vagy hatdsagi eléirdsok, valamint a mellékelt Epitési és Felszerelési
Leiras alapjan megengedhetd.

Hatoésagi engedélyek

Azon hatosagi engedélyeket, amelyekre a Béridnek a Bérlemény szerz6dés szerinti
haszndlatéhoz sziiksége van, sajat koltségére kell beszereznie.

A Beérlé koteles a sajat koltségén a Bérleményben folytatott tevékenységének
végzéséhez sziikséges valamennyi torvényi é€s hatosdgi feltételnek megfelelni és
ezeket fenntartani. Ezekhez szdmit valamennyi iparjogi és munkavédelmi eldiras,
valamint azon ¢épités- és tlizrendészeti eldirdsok Dbetartdsa, amelyek a
Bérleménynek a Bérlo éltali specifikus hasznalataval 6sszefliggnek.

Bérleti és Hasznalati Dij

A Beérlé éltal a Bérelt Teriilet hasznalatéért fizetendd bérleti dij (Bérleti Dij) a
Haszndlati Dijbol és az Uzemeltetési Koltségekbdl tevddik Sssze. A Haszndlati
Dij és a 8.7. pont szerinti {izemeltetési koltségeldleg havonta elére fizetendd,
legkésObb, a szdmla kézhezvételét kovetd 15 napon beliil dtutaléssal. A Bérleti Dij
fizetési kotelezettség kezdd napja csak a jelen szerzddés modositadsaval
véltoztathato.

A Bérbeado a szamlait HUF pénznemben éllitja ki, és a Bérl6 HUF pénznemben
fizeti meg. Az esedékes szamlat a Bérbeadd a targyhonapot megel6z6 hénap 10.
napjaig adja at Bérlo részére. A dij fizetése HUF pénznemben torténik, amely a
targy hoénapot megel6z6 honap 10.-én, vagy az azt megel6z6 munkanapon
érvényes MNB (Magyar Nemzeti Bank) deviza arfolyamon keriil kiszdmitasra.

A Hasznalati Dij havonta 14,25 € + AFA/m? az irodateriiletek, havonta 7,5 € +
AFA/m? a raktérteriilet, és havonta 90 € + AFA parkoldhelyenként, azaz 5sszesen
havonta 12.792,65 € + AFA. A Bérbeads és a Bérld ezen dsszeget a 10.5 és 18.
pontok figyelembevételével is méltanyosnak itélik.

A 8.6. pont szerinti lizemeltetési koltségelOleg jelenleg, tovdbbi véltoztatédsig
havonta 2,72 € + AFA/m?, azaz sszesen havonta 2.283,6 € + AFA. A targyévet
megel6z6 év november 30. napjdig értesiti a Bérbeado a Bérlot az izemeltetési
koltségeldleg valtozasarol. Els6 alkalommal 2007. november 30-4n.
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A Bérlé koteles megfizetni a Bérbeadonak a Bérleti Dijhoz kapcsol6dd
mindenkori térvényes altaldnos forgalmi adot.

A Bérlo Bérleti Dij fizetési kotelezettsége a Bérlemény atadasaval kezdddik.
Amennyiben az atadas nem a hoénap elsé napjan torténik, az elsé honapra jutd
Bérleti Dijat aranyositani kell. Az els6 hdnapra vonatkozd Berleti Dij megtizetése
(beleértve az atadas honapjat is) a Bérlemény atadasat kovetd ot (5) Banki Napon
beliil esedékes. A Bérbeado 5 (6t) honap Hasznalati Dij-mentes id6szakot biztosit
a Beérlonek az irodateriilet és raktarteriiletre vonatkoz6 bérleti dij tekintetében.
Ennek megfelelden a Bérlo Hasznalati Dij tizetési kotelezettsége a parkolohelyek
tekintetében a Bérlemény atadasanak napjaval, az irodateriilet és a raktarteriilet
vonatkozasaban pedig a Bérlemény atadasanak napjat kdvetden 5 honap elteltével
kezdddik. Az elsd hénapra vonatkozd Uzemeltetési Koltség eldleg valamint a
parkoldhelyekre vonatkozd Hasznalati Dij fizetési kotelezettség (beleértve az
atadas honapjat is) a Bérlemény atadéasat kovetd ot (5) Banki Napon beliil, az elsd
irodateriiletre és a raktarteriiletre vonatkoz6 Haszndlati Dij fizetési kotelezettsége
pedig a Bérlemeny ataddsanak napjat kovetden 5 honap elteltével, (5) Banki
Napon beliil esedékes.

Amennyiben a Bérlemény elkésziilte a Bérld utdlagos valtoztatdsi igényei miatt
késlekedik, a Bérleti Dij-fizetési kotelezettség abban az iddpontban kezdddik,
amelyben a Bérbeado tajékoztatasa alapjan a Bérlemény a Bérld véltoztatasi
igényei nélkiil atadasra keriilt volna.

Ertékbiztositas

A Hasznalati Dij értékbiztositasa az EURO HICP (Harmonized Index of
Consumer Prices) fogyasztoi arindex alapjan torténik. Az elso kiigazitas irdnyadd
szamitasi alapja a Bérlet Kezdetének honapjara kdzzétett index.

7.7.2 A Hasznalati Dij évente, minden évben januar elsejei hatéllyal (az el6z0 év januar

7.7.3

hénapjara megallapitott indexszam alapjan) keriil kiigazitasra, annak érdekében,
hogy tiikr6zze a HICP valtozasat. Az elso kiigazitas idOpontja: 2008. januar 1. A
Hasznalati Dij kiigazitasardl Bérbeadd koteles a Bérlot tajékoztatni. A mindenkori
emelési 0sszegek az emelési dsszegek kozlése utani honapot kdvetd, a 7.1. pont
alapjan esedékes Hasznalati Dij fizetésével egyidejlileg fizetendok.

Amennyiben a megallapodott indexet az Eurdpai Uni6 Statisztikai Hivatala nem
vezeti tovabb, a Haszndlati Dijat azon szamitas alapjan kell kiigazitani, amely a
hivatalos kézlemény alapjan az el6z6 helyére 1ép, vagy azon szerv kézleményei
alapjan, amellyel az Eur6pai Uni6 Statisztikai Hivatalt helyettesitik.

7.7.4 A Hasznalati Dij a 7.7 pont szerinti kiigazitas eredményeként nem csdkkenhet a

ey

7.2 pont szerinti §sszeg ala.
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7.8 Minden jelen 7. pontban emlitett fizetés szamla ellenében a Bérbeado szamlan
meghatarozott bankszamlajara utalando.

7.9 A Bérlé nem szamithatja be koveteléseit a Bérbeado jelen Bérleti Szerz6désbol
ered6 koveteléseibe, kivéve abban az esetben, ha a Bérbeado a Bérld kovetelését
irasban elismeri vagy az birosag éltal jogerésen megallapitasra keriil. Hasonléan
nem jogosult a Bérld visszatartasi jog érvényesitésére sem.

7.10 Amennyiben a Bérl6 a Bérleti Dijjal vagy annak valamely részével kapcsolatosan
fizetési késedelembe esik, koteles Ptk. altal szabalyozott mértékl késedelmi
kamatot fizetni a Bérbeadonak.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlonek nem kell késedelmi kamatot
fizetni abban az esetben, ha a Bérld szdmldjardl az esedékes Osszeg leemelésre
keriilt jelen Bérleti Szerz0désben meghatarozottak szerint, de harmadik fél (pl.
Bank ) hib4jabdl ezen 6sszeg nem keriilt jovairasra a Bérbeadd szamlédjan Fizetés
Esedékességének Napjaig. Jelen rendelkezés legfeljebb a Bérbeadd altali irdsbeli
értesités kdvetd 8 napig alkalmazhato.

8.  Uzemeltetési Koltségek

8.1 A Bérld az Uzemeltetési Koltségeket az aldbbi rendelkezéseknek megfeleléen
koteles megfizetni.

82 Az Epiilet és az Ingatlan Bérld éltal fizetendd iizemeltetési koltségei
(Uzemeltetési Koltségek) az alabbi koltségeket és egyéb raforditasokat foglaljak
magukban, a 8.6. pontban rogzitett kulcs szerint a Béridre esé mértékben:

(a) valamennyi, az Ingatlant és Epiiletet érinté adé, illeték és egyéb teher, amely
az Epiilet vagy Ingatlan tulajdonlésabol, hasznélatabol vagy tizemeltetésébol
kifolyélag torvény, rendelet vagy hatdségi rendelkezés alapjan terheli a
tulajdonost;

(b) a Bérlemény ventilator egységeinek fenntartasi koltsége, vizzel (hideg-meleg
viz, vizellatds és -elvezetés) kapcsolatos koltségek, valamint az Epiilet
minden egyéb teriiletére és az Ingatlanra vonatkozdan, a mellékkoltségekkel
egylitt, tovabba a kezelésiikre alkalmazott szakemberek koltsége;

(c) viz- és csatornadijak;

(d) a kéményseprés, csatornatisztitas, kartevo-irtas és szemétszallitas dijai;

(e) az Epiilet és a kiils6 1étesitmények takaritdsaval kapcsolatos koltségek;

(f) Dbiztonsagi és Orzési koltségek, ideértve a portasi szolgalat koltségeit,
valamint a biztonsagi rendszerek és egyéb technikai felszerelések, mint pl.
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személyhivé-rendszerek, video-megfigyelés, radid-adovevok, tovabba a
recepcid szolgaltatas koltsége;

megfeleld biztositasok, Ugy mint tlzkar-, felel6sség-, vezetékes
vizkarbiztositas koltségei, beleértve az automatikus tlizolto-berendezés
biztositasanak a koltségeit is;

a Kozos Teriilet, a k6z0s ellatasi berendezések, mint vizellatas (hideg, meleg
viz, valamint vizellatas és vizelvezetés), fiités, hités, szell6zés és
szelloztetés,  telekommunikacids  rendszerek,  chipkartyarendszerek,
thzriasztd és tOzoltd berendezések, automatikus tlizoltd berendezések,
felvondk, mosddk é€s vizes helyiségek, technikusi és személyzeti helyiségek,
szemétprések, parkolohelyek, rakodoudvarok, zdoldterliletek ¢€s kertek,
atjarok, vagy egyéb, az altalanos hasznélatot szolgald berendezések
karbantartasi és fenntartasi koltségei, valamint a szaniter berendezések, a
zarak, szell6z6- és hiitOberendezések, a flités az egyes bérleményekben
talalhaté technikai berendezések és eszk6zok karbantartasa és fenntartasa €s
a 14.4. pont szerint;

a hoeltakaritas, szemételtakaritas és az Epiilet &ltalanos mikodtetése
tekintetében mindenkor kirott hatosagi utasitasok teljesitésének koltségei;

az Epiilet kereskedelmi és technikai igazgatasanak aranyos koltségei. Ez
kiilonésen magaban foglalja a személyzeti koltségeket, ideértve valamennyi
torvényi és lizemi bérkoltséget, az irodai koltségeket, szamitastechnikai-,
kommunikéacios- ¢€s anyagkoltségeket, a szamlavezetés ¢és éllandd
megbizasok koltségeit, valamint valamennyi, az tizemeltetési feladatokkal
kapcsolatosan felmeriilé tovabbi koltséget. Amennyiben a Bérbeado az
lizemeltetési €s menedzsment feladatok ellatdsat nem maga végzi, a kiilsé
szolgaltatasok igénybevételének koltségei is ide tartoznak. A kiilsd
szolgaltatd igénybevétele a Bérbeado belatasara van bizva; és

a karbantartési, tizembehelyezési és fenntartasi kéltségek, amelyek az Epiilet
lizemeltetésének, valamint az ehhez sziikséges mellékteriileteknek és
berendezéseknek a fenntartdsa €s igazgatasa korében keletkeznek.

Az Uzemeltetési Koltségek igy csak a kovetkezoket nem tartalmazzék

a)

a Berld telefon és egyéb telekommunikacids koltségeit;

b) a Bérlemény takaritasi koltségeit;

c)

a Bérlemény kiilon mérdoraval mért aramfogyasztasi koltségét.

A Bérleményre vonatkozoan a hités, flités, aram-, és vizellatas (vizellatas és
vizelvezetés), valamint a telekommunikacio biztositasa a Bérbeado feladata (a
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telekommunikécios kabelek esetében a Bérlemény bejarataig). Az dramfogyasztast
a Bérlemény tekintetében elkiilonitetten mérik és a koltségeket teljes egészében
kozvetleniil a Bérld viseli. Ugyanez vonatkozik értelemszeriien a
telekommunikacids szolgaltatdsokra is. Amennyiben bérlévaltds miatt id6kdzi
leolvasas torténik, a koltségeket megfelelden el kell osztani. Az id6kdzi leolvasés
koltségeit a kikoltdzo bérld viseli. Amennyiben id0kdzi leolvasés nem torténik, az
Osszkoltségeket iddaranyosan kell megosztani. A hiités-, flités- és vizellatas
koltségei a 8.2. pont alapjan az Uzemeltetési Koltségek kozé tartoznak és ezeket a
Bérlé ennek megfelelden a 8.6. pont szerint részaranyosan viseli.

A Bérld beleegyezik abba, hogy mindegyik, a 8.3. pontban felsorolt szolgaltatast a
Bérbeadotol vagy egy, a Bérbeado altal megnevezett szolgaltatotdl veszi igénybe,
amennyiben és ameddig ezek kdltségei nem magasabbak, mint a més szolgaltatok
mindenkor alkalmazand6 dijszabasa alapjan szamolt kdoltségek és ezen mas
szolgaltatok a jelen szolgéltatasokat az Epiiletben is nyujtjak. A szolgéltatdsokban
torténd valtozasok, pl. az aramfesziiltséget vagy a telekommunikacios kabelek
technikai paramétereit illetden, nem jogositanak fel a Bérbeadéval szembeni
kartalanitasi igények illetve a Hasznalati Dij csdkkentésére vonatkozd igények
érvényesitésére vagy a szerzOdés felmondasara. Amennyiben a Bérld mas
telekommunikécids ellatast igényel, az adott esetben sziikséges kabelt az
Epiiletben a Bérbeadd a Bérlemény bejérataig a Bérld koltségére kiépiti.

A Bérl6 altal az Uzemeltetési Koltségekbd! fizetendd részarany a Bérelt Teriilet és
a Teljes Bérbeadhato Teriilet aranyanak felel meg.

A 8.2. pontban meghatarozott koltségeket a Bérld a Bérbeado éltal meghatarozott
mértékben a havi Bérleti Dij tizetésével egyiitt, mint lizemeltetési koltségelOleget
tartozik megfizetni.

A 8.7. pont szerinti lizemeltetési koltségelOlegek elszdmoldsa a ténylegesen
felmeriilt Uzemeltetési Koltségekkel szemben évente egyszer, december 31-ére
szamolva, legkésdbb a kdvetkezd év junius 30-ig torténik. Amennyiben az éves
elszdmolas eredményeként a Bérld javéara tulfizetés mutatkozik, a tilfizetés a
Bérld kovetkezd alkalommal esedékes fizetésébdl levonandd, amennyiben hiany
meril fel, a Bérld koteles azt a Bérbeado felszélitasanak ¢és kapcsolddo
szamlajanak kézhezvételét kdvetd 30 napon beliil megfizetni. Fizetési késedelem
esetén a Bérld a késedelmes Gsszeg utan Ptk. altal szabalyozott mértékii késedelmi
kamatot, valamint a fizetési felszélitdssal kapcsolatos szokdsos koltségeket koteles
megfizetni. Amennyiben a bérleti viszony egy olyan iddpillanatban sziinik meg,
amelyben az Uzemeltetési Koltségeknek a Bérleti Szerzédés befejezésének
idépontjaig jard tényleges mértéke nem hatarozhaté meg, ugy a Bérlo koteles,
amennyiben a Bérbeado az éatalanyeldleg mértékét nem taldlja megfelelének, az
elérelathatéan a Bérldre esd részaranyos koltségeket azok megbecslése utan a
Bérbeadonak megfizetni.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlének nem kell késedelmi kamatot
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fizetni abban az esetben, ha a Bérld szamlajardl az esedékes Osszeg leemelésre
keriilt jelen Bérleti Szerz6désben meghatarozottak szerint, de harmadik fél (pl.
Bank) hibajabdl ezen 0sszeg nem keriilt jovairasra a Bérbeadd szamldjan Fizetés
Esedékességének Napjaig. Jelen rendelkezés legfeljebb a Bérbeadd éltali irasbeli
értesités kovetd 8 napig alkalmazhato.

Torvény szerinti finanszirozas

A Bérld vallalja, hogy a jelen Bérleti Szerzddés szerinti fizetési kotelezettségei
teljesitéséhez igénybeveszi a budapesti 4-es - Budapest Kelenfoldi palyaudvar-Bosnyak
tér kozotti - metrovonal megépitésének allami tdmogatasarol szold 200S. évi LXVIL
torvény biztositotta finanszirozast. «

10.

10.1
10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

et

A Bérelt Teriilet atadasa

A Bérelt Teriilet Bérld részére torténéd atadasanak elérelathatd iddpontja: 2006.
szeptember 1.

Az 10.1. pont alapjan megadott iddpontok rossz id6, sztrajk, illetve vis maior vagy
egyeb, a Bérbeado részére fel nem rohatd okbol eltolodhatnak.

A szerz6dd felek az atadaskor egylittesen atadéas-atvételi jegyzokonyvet vesznek
fel, amely mindkét fél részére kotelezd érvényll. Az Atadas-atvételi Jegyzokonyv
jelen szerz8dés 4. sz. mellékletét képezi.

A Bérlemény felszereltségét a 2. sz. és 3. sz. melléklet tartalmazza. A Bérlemény
allapota megfelel a hatdsagok altal az irodahdzak épitési engedélyének kiadasahoz
eldirt kovetelményeknek. A Bérbeado ezen tulmenden nem szavatol a Bérlemény
meghatarozott allapotaért, jellegéért vagy felhasznalasi lehetdségéért.

A Bérlo olyan hidnyok miatt nem utasithatja el a Bérlemény atvételét, amelyek a
Bérlé munkamenetét jelentds mértékben nem befolydsoljak és/vagy a Bérld
munkamenetének 1ényeges és indokolatlan befolyasolasa nélkiil elharithatéak. A
Bérlo koteles a Bérleményt haladéktalanul dtvenni, amint a hianyt, amely alapjan a
Bérld az atvételt jogosultan elutasithatja, elharitottak.

Amennyiben a Bérlemény atadasa olyan okokbdl nem kdvetkezik be, amelyek a
Bérlonek rohatdk fel, a Bérld nem mentesiil a tervezett atadas napjatdl szdmitott
Bérleti Dij fizetésének kotelezettsége alol.

Amennyiben a 2. Szamui Mellékletben meghatarozott munkélatok befejezésére
vonatkozdan olyan, a Bérbeadd érdekkorében felmeriilt késedelem 1ép fel, amely
megakadélyozza a Bérlét abban, hogy a Bérleményt a tervezett Bérlet Kezdetén,
azaz 2006. szeptember 1-én atvegye, Bérbeadd 2006. szeptember 10-utan minden
késedelmes napért egy napi bérleti dij mentes idészaknak megfeleld kedvezményt
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biztosit a Bérld részére. A Bérbeadd 60 napot meghaladé késedelme esetén
elzetes irasbeli felszdlitas €s 8 napos pothataridd tlizése utan Bérld jogosult jelen
szerz8déstdl elallni. Ezen elallas esetén Bérbeado 60 napi bérleti dijnak megfeleld
Osszeget, koteles kotbért cimén Bérldnek fizetni.

A Bérbeadé 7.000,- € (azaz hétezer eurd) Osszegli egyszeri bekoltézési
hozz4jarulast fizet a Bérld részére a Bérlemény atadés utdn 30 napon beliil, a Bérld
altal megfelelden kiéllitott szdmla alapjan.

A Bérleti Idotartam

A hatarozott idejli bérleti viszony az Atadds Napjdan kezdédik és 2010. december
31. napjaig keriil megkotésre. A Bérld jogosult a jelen Bérleti Szerzédés Bérleti
Idétartamat 1 évvel meghosszabbitani, a Bérleti Id6tartam lejarta el6tt legalabb 6
hénappal a Bérbeado részére irasban megkiildott egyoldali nyilatkozataval.
Amennyiben a Bérld a Bérleti IdGtartamot meghosszabbitotta, ezt kdvetden egy
alkalommal tjra jogosult a jelen Bérleti Szerzédés Bérleti Idétartamat 1 évvel
meghosszabbitani, a meghosszabbitott Bérleti Idbtartam lejarta eldtt legalabb 6
hénappal a Bérbeado részére irasban megkiildott egyoldalu nyilatkozataval. A
Bérlé meghosszabbitasra iranyuld hataridoben elkiild6tt irasbeli nyilatkozatanak
hianydban a Bérleti Szerzédés a kikotott id6 lejartaval megszinik, kiilon
felmondas nélkiil. A Bérbeado jelen Bérleti Szerzédést a 12. pontnak megfeleléen
felmondhatja.

A Beérld hozzéjarul, hogy a jelen Bérleti Szerzédés megszinése eldtt 3 honappal a
Bérbeado a Bérleményt is érintd helyeken bérbeadasi hirdetményeket helyezzen
el.

A Bérleti Szerzodés id6 eltti megsziintetése

A Bérbeado jogosult jelen Bérleti Szerzddést rendkiviili okbol lejarat eldtt
felmondani, ha

(a) a Bérld a Haszndlati Dij és/vagy az Uzemeltetési Koltségek (illetve eldlegek)
megfizetésével késedelembe esik;

(b) a Bérld a szerz6désben vallalt vagy a jogszabalyban el6irt lényeges
kotelezettségeit nem teljesiti;

(c) a Beérld a Bérleményt jelentésen hatranyos mddon hasznalja. Jelentsen
hatranyos haszndlatnak mindsiil ktilonésen, ha a Bérld a Bérleményt a
Bérleti  Szerzddéssel  ellentétesen hasznédlja vagy a megfeleld
ovintézkedéseket elmulasztja és a Bérlemény allagdban komoly kar
keletkezik vagy ennek bekodvetkezte fenyeget, illetve a Bérlé a Bérleményt
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az éltala beszerzendd jovahagyasok megléte nélkiil hasznalja;

(d) Bérld a Bérbeadot vagy az Epiilet t5bbi bérldjét megengedhetetlen mddon
zaklatja vagy zavarja.

12.2 Az a) pontban leirt felmondasi ok fennallta esetén a Bérbeado jogosult a Bérlot
ajanlott levélben — a lehetséges felmondésra torténd figyelmeztetéssel €s legalabb
nyolcnapos pdthataridd tlizésével — a kiegyenlitetlen Osszegek megfizetésére
felszélitani. Amennyiben a pothataridén beliil a Bérld nem teljesit, a Bérbeado
jogosult a Bérleti Szerzédést a poéthataridé lejartat kovetd 8 napon beliil,
egyhonapos felmondasi id6 betartasaval a honap végére felmondani.

12.3 A b) pontban leirt felmondasi ok beallta esetén a Bérbeado jogosult a Bérlét
ajanlott levélben — a lehetséges felmondasra torténd figyelmeztetéssel és
megfeleld pothataridd tlzésével — torvényi és szerzddéses kotelezettségeinek
betartasara felszolitani. Amennyiben a po6thataridon beliil a Bérlé ennek nem tesz
eleget, a Bérbeadd jogosult a Bérleti Szerzédést a poéthataridd leteltétd] szamitott
15 napon belil egyhdonapos felmondasi id6 betartdsdval a hoénap végére
felmondani.

12.4 A c) és d) pontban meghatarozott felmondasi okok szerinti magatartds tanusitdsa
esetén a Bérbeadonak a Beérlot a szerzddésszegd magatartasrol torténd
tudomasszerzéstdl szamitott 8 napon beliil kell irdsban felszélitani — a lehetséges
felmondasra valé figyelmeztetéssel — a magatartds megfeleld hataridén beliili
befejezésére vagy abbahagyasara. A felszolitast iddben megtettnek kell tekinteni,
ha azt a Bérbeado a tudomadsszerzéstdl szamitott 8 napon beliil a Bérld cimére
ajanlott levélben feladja. A Bérleti Szerzddés ezt kdvetden a felmondés alapjaul
szolgald magatartds folytatdsa vagy megismétlése utdn 8 napon beliil egyhdnapos
felmondasi id6 betartasaval a honap végére mondhatd fel. A Bérbeadonak nem
kell felszdlitania a Bérlot, ha a Berld kifogasolt magatartdsa olyan stlyos, hogy a
Bérbeadotol a Beérleti Szerzddés fenntartdsa nem varhatd el. Ebben az esetben
Bérbeadonak a Bérld szerz6désszegd magatartasarol torténd tudomasszerzéstol
szamitott 8 napon belill kell felmondania a szerz6dést.

12.5 A fent felsorolt okok kifejezetten kikotdtt €s mindkét szerz6dd fél részérdl
fontosnak itélt felmondasi okok. A Bérld szamara a Bérbeado éltal szabott, 12.2.-
12.4. pontban meghatarozott hataridok minden esetben a felszolitd levélnek a
Bérld cimére torténd kézbesitése napjan kezdddnek.

12.6 A Bérld a Bérbeadohoz intézett egyoldalu irasbeli nyilatkozattal a hatalyba 1épését
kdvetd harmincot (35) napon belill jogosult a Bérleti Szerzddéstdl elallni, ha a
Magyar Allam a kozte és Budapest Févaros Onkormanyzata kozott 2004. janudr
19-én létrejott és 2005. julius 18-an moddositott, a budapesti 4-es metrdvonal
Budapest Kelenféldi péalyaudvar és Budapest Bosnyak tér k6zotti szakasza k6zos

crer

kifogast emel a jelen Bérleti Szerzddéssel szemben. Ebben az esetben a Bérld

//é_



-17 -

atadja a Bérbeado részére a Magyar Allam kifogast bejelentd nyilatkozata
masolatat. Amennyiben a Bérld gyakorolja a jelen pont szerinti elallasi jogat,
koteles az elallastol szamitott 30 napon belill a Bérbeado részére a teljes
kialakitasi koltséget, tovabba ezen koltség 10%-at kitevd atalakitasi koltséget
megfizetni.

12.7 A Bérl6 vonatkozd magyar jogszabalyi rendelkezések (Ptk., Lakastorvény) szerint
jogosult a szerzodést rendkiviili felmondassal felmondani.

13. Bérlo épitési valtoztatasai

13.1 A Bérleményen végrehajtandd épitési valtoztatdsokhoz a Bérbeado irdsos
engedélye sziikséges. A Bérbeado hozzajaruld nyilatkozatat minden esetben,
akkor is, ha ez a hozzdjarulds megadasakor nem keriil kifejezetten kikotésre, az
adott esetben sziikséges hatosagi engedélyek beszerzésének feltételével adja meg.

13.2 Az épitési valtoztatasok koltségeit minden esetben a Bérld viseli. A szlikséges
engedély beszerzésének kotelezettsége kizardlagosan a Beérldt terheli, sajat
koltségére.

13.3 Az épitési valtoztatasok kivitelezése eldtt a Bérlo koteles a Bérbeadonak igazolni,
hogy a valtoztatds végrehajtasahoz szlikséges hatdsagi engedély a rendelkezésére
all vagy a tervezett valtoztatas elvégzéséhez nincs sziikség hatdsagi engedélyre. A
Bérld tovabba koteles minden munkat megfelelé engedéllyel rendelkezd
szakemberekkel elvégeztetni.

13.4 A Bérld koteles az épitési munkakkal a tobbi bérlét oly csekély meértékben
zavarni, amennyire az csak lehetséges.

14. Karbantartas

14.1 A Berlé a Bérleményt rendeltetésszerlien hasznalja, tovabba rendeltetésszerli és
tiszta allapotban tartja. A Bérld koteles minden olyan tevékenységet melldzni, ami
a Bérleményt, az Epiiletet, a Bérbeaddt, vagy az Epiilet tobbi bérlsjét a
szomszédsagban avagy altaldban a nagy nyilvanossag el6tt rossz hirbe hozhatja.

14.2 A Beérld koteles a Bérleményen beliil zajldé karbantartasi és javitasi munkdékat,
kiilonésen a falak, mennyezet, ablakok és ajtok — ideértve ezek kereteit is —, a
hésugarzok, valamint a csdvek festését és/vagy tapétazasat, a padléburkolatok
karbantartasat és esetleg szlikséges feldjitasat, valamint a fakezelést, a sajat
koltségére elvégezni. Szintén a Bérld feladata valamennyi, a Bérleményben
talalhaté épililetelem karbantartdsa és fenntartdsa, ami magaban foglalja a
javitasokat €s a mozdithatd részek cseréjét (,teljes karbantartds®), de a szerkezeti
elemek cseré¢jét nem.

yas
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14.3 Amennyiben a Bérlé ezen koételességeinek Bérbeado altali figyelmeztetés és
pothataridé megadasa ellenére sem tesz eleget, a Bérbeads jogosult a sziikséges
munkakat a Bérld koltségére elvégeztetni.

14.4 A szaniter berendezések, a zarak, szell6z6- és hlitéberendezések, a fiités, valamint
a Bérleménnyel egyiitt bérelt technikai berendezések és eszkozdk karbantartasara
vonatkozoan a Bérbeado karbantartdsi szerzOdéseket kot. Ezek koltségei a Bérld
felé az Uzemeltetési Koltségek keretein beliil a 8. pontnak megfelelden keriilnek
elszdmolésra.

14.5 Az ellatéd- és elvezetd-vezetékekben bekdvetkezd zavarok €s karok fellépte esetén
a Beérlo koteles ezeket azonnal kikapcsolni és a Bérbeadot haladéktalanul
értesiteni. Ilyen zavarokbdl és karokbdl addéddan a Bérld nem tamaszthat
igényeket a Bérbeadoval szemben. A Bérld koteles a Bérleményben talélhatod
helyiségeket megfeleld6 moddon szelléztetni és oly mértékben fiiteni, hogy
fagykarok ne léphessenek fel.

14.6 A Bérld koteles a Beérleményt karoktdl megdvni. Amennyiben a Bérleményben
kéarok keletkeznek, koteles azokat haladéktalanul jelenteni a Bérbeadonak. Ez a
Bérleti Idbtartam alatt a Bérleményben fellépd hianyossagokra is érvényes. A
Bérlo koteles a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni, ha a Bérlemény védelme
érdekében eldre nem latott veszélyekkel szemben ovintézkedések sziikségesek.

14.7 A Beérlé valamennyi olyan karért felel a Bérbeado felé, amelyet a ra harulo
gondossagi kotelmek megszegésével okozott. A Bérlé ugyanilyen mddon felel
mindazokért a karokért, amelyet alkalmazottai, munkatarsai, ligyfelei, latogatdi,
szallitoi, altala megbizott mesteremberek, vagy a Bérleménnyel egyéb rajta
keresztiil kapcsolatba keriil6 harmadik személyek okoznak.

14.8 A Bérld felel kiilonosen az ellatd- és elvezetd-vezetékek, WC-k, fiitGtestek és
hasonlé berendezések szakszertitlen hasznalataért, és az ennek okan fellépd
karokért. A Beérlé koteles a lefolyovezetékekben a Bérleményen beliil fellépd
dugulasokat a sajat koltségére, Bérbeado elézetes értesitése utan, annak
szlikségtelen zavarasa nélkiil a f6csdig haladéktalanul elharitani. A fodcsében vagy
a csatornarendszerben fellépd dugulasokért a Bérld felel, ha ezeket az 6 sulyos
gondatlansdga okozta; amennyiben az okoz6 személye nem éllapithatdé meg, a
Bérbeado koteles a dugulast elhdritani. A dugulas és az annak kovetkeztében
fellépd karok elharitasahoz sziikséges koltségeket ebben az esetben azok a bérlék
viselik részaranyosan, akik az adott lefolydvezetékre csatlakoznak, hacsak
bizonyithatéan nem a berendezés hibas mindsége okozta a dugulast vagy egyes
bérlk bizonyitani tudjék, hogy 6k a duguldst nem okozhattak.

14.9 A Bérlo a Bérlemény hasznalatabol adédéan mads bérldket vagy a szomszédokat
zajokkal, mechanikai mozgéssal, szagokkal vagy ehhez hasonlokkal, amennyiben
ez elkeriilhetd, nem zavarhat.

/(
Vs C
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14.10A Bérld koteles azon karokat, amelyekért térvényi eldirasok vagy jelen Bérleti

15.

15.1

15.2

16.

16.1

16.2

Szerzddés rendelkezései alapjan felel, sajat koltségére haladéktalanul elharitani.
Amennyiben a Bérld ennek a kotelességének a Bérbeado irasos felszdlitasa és
péthataridd tlizése ellenére sem tesz eleget, gy a Berbeado a sziikséges munkékat
a Berld koltségére elvégeztetheti. Amennyiben karveszély fenyeget vagy a Bérld
ismeretlen helyen tartozkodik, irasos felszolitds és podthataridé tlizése nem
sziikséges.

Bejaras a bérelt helyiségekbe

A Bérbeadonak vagy megbizottjanak és meghatalmazottjanak Bérld eldzetes
értesitése utdn, annak sziikségtelen zavarasa nélkiil jogdban all a szokésos iizleti
id6 alatt szakértokkel, vasarlas irant érdeklédokkel a Bérleményt az épitészeti
allapot, a jelen Bérleti Szerzodesbol eredd kotelezettségek betartasanak vizsgalata,
eladas céljabol bejarni. Bérbeadas céljabol csak a bérleti idészak lejartat megel6z6
6 honapon beliil. Fenyegetd veszély esetén a belépés barmely napszakban
engedélyezett.

A Beérld hosszabb tavolmaradds esetén koteles arrol gondoskodni, hogy a
Bérlemeény téavolléte alatt is bejarhatd legyen, és ennek megfelelden koteles a
Bérbeadonak egy személyt megjeldlni, aki adott esetben a Bérbeado szémara a
Bérlemény bejarasat biztositani tudja.

Bérbeado altal elvégzett épitési valtoztatasok

A Bérbeado azon javitdsokat €s jobbitasokat, amelyek a Bérlemény fenntartdsdhoz
és karbantartdsahoz szilikségesek, a Beérld eldzetes értesitése utan, Bérld
hozzajarulasa nélkiil is elvégezheti, ha ezen javitdsok a Bérldt csak kis mértékben
zavarjak. Mas esetben az intézkedésekhez a Bérld hozzajarulasa sziikséges, ezen
hozzajarulas megadasa fontos okok nélkiil nem tagadhatdé meg, nem kothetd
feltételekhez és nem késleltethetd. Abban az esetben, ha a munkak vagy
valtoztatdsok karveszély elhdritdsdhoz vagy jelentds hidnyok vagy kérok
megsziintetéséhez sziikségesek, a Bérld hozzajaruldsa nem sziikséges.

A Berbeado koteles az altala tervezett munkélatokat, amelyek a Bérlot csak kis
mértékben zavarjak, 7 nappal el6zetesen bejelenteni. Az ezen munkalatok keretein
belill tervezett egyes intézkedéseket, amelyek a Bér/d irodai és lizleti idején tal
keriilnek elvégzésre, ezen tulmenden 24 O&raval elbtte is be kell jelenteni.
Amennyiben a tervezett munkalatok a Bérld lizletmenetét vagy annak valamely
részét jelentdsen zavarjak, a Bérbeado koteles a Bérldt a munkalatok megkezdése
elétt egy hdnappal a kezdés idépontjardl és tervezett idStartamardl tdjékoztatni és
hozzajarulasat beszerezni. A fent emlitett bejelentési hatdridok nem érvényesek,
ha a munkalatok azonnali elvégzése karveszély elharitdsdhoz vagy nagyobb kar
megelézéséhez sziikséges. Az intézkedések ebben az esetben alkalmatlan
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idépontban nem végezhetdk el. Alkalmatlan az id6, ha a Bérlidnek a munkék
elvégzése ardnyaiban jelentdsen nagyobb hétrdnyt okozna, mint a Bérbeadonak a
munkak elhalasztasa.

A Bérlé koteles a jelen rendelkezések szerint a Bérbeado altal elvégzett épitési
munkakat tlirni és azokat nem hatraltathatja vagy akadalyozhatja. Amennyiben
sziikséges, a Beérld koteles a munkdk elvégzésben kozremiikddni. A Bérbeado
mindazonaltal koteles a Bérlo lizleti érdekeire tekintettel lenni.

A Bérlemény megrongalédasa és elpusztulasa

A Bérbeado nem koételes a Bérleményt helyreéllitani, amennyiben a Bérlemény
teljes mértékben vagy részben elpusztul illetve jelentds mértékben karosodik
olyan okbdl, amelyet nem a Bérbeado vagy 6, de nem szandékosan vagy stlyos
gondatlansagbol okozott.

A Bérbeado¢ felelossége

A Bérbeado csak személyi karokért és olyan targyi karokért felel, amelyek sulyos
gondatlansdgbdl vagy szandékosan kovetkeztek be. A Haszndlati Dij ennek
megfelelden keriilt megéllapitasra.

Név- és cégtablak kialakitasa

A Beérlo név- és cégtablait a Bérbeado ingyenesen kialakitja és karbantartja a
kévetkezd helyeken: az el6csarnokban, a Bérleményhez vezetd lift(ek)ben,
valamint a Bérld emeletén. Barmely mas névtdbla kihelyezése a Bérlé irdsban
benyujtott elézetes kérelme alapjan a Bérbeado engedélyétdl fuigg. Az ilyen
névtablak kihelyezési és fenntartasi koltségei a Bérlot terhelik.

Albérletbe adas és tovabbadas

Barmely, ellenértékért vagy ingyenesen, részben vagy egészben torténd albérletbe
adashoz vagy hasznélat-atengedéshez a Bérbeado eldzetes irdsos hozzajarulasa
sziikséges, amely ésszerl indok hidnyaban nem tagadhaté meg. A Bérld koteles a
Bérbeado szamara az albérleti szerzddést, valamint az albérld hitelképességének
bizonyitasara szolgald okiratokat idében megkiildeni.

Az albérletbe adas vagy hasznalat atengedése esetén a Bérld a Bérbeado iranyaban
minden olyan karért felel, amelyet azon harmadik személy, akinek a Bérleményt
albérletbe adta vagy a hasznélatat dtengedte, vagy mads, a harmadik személyen
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keresztiil a Bérleménnyel kapcsolatba keriilt személyek okoztak.

Nem engedélyezett albérletbe adas vagy haszndlatengedés esetén a Bérld koteles a
Bérbeado kivéansagara haladéktalanul, legkés6bb az adott honap végéig, az
albérlovel kotott albérleti szerz6dést felmondani és a hasznalat atengedését
visszavonni.

Amennyiben a Bérld a Bérleményben lzemeltetett vallalkozasat értékesiteni
kivanja, koteles ezt 30 nappal korabban elkiildott irasbeli értesités utjan a
Bérbeado tudomasara hozni.

Kulcsok

A Bérlé az atadaskor valamennyi, a Bérleményhez tartozo kulcsot és parkoloba
bejutast lehetdvé tevd kartyat megkapja, egy kulcstdl eltekintve, amelyet a
Bérbeado vészhelyzetek esetére maganal tart.

Potkulcsok készitéséhez, vagy a meglévo zarak cseréjéhez a Bérbeado irasbeli
hozzajarulasa sziikséges. A Bérbeado a Bérlonek a potlolag sziikséges kulcsokat a
Beérlo koltségére rendelkezésre bocsatja.

Barmely kulcs vagy kartya elvesztését a Bérbeadonak haladéktalanul jelenteni
kell.

Elveszett vagy haszndlhatatlannd valt kulcsokat vagy kartydkat a Bérlonek sajat
koltségére kell potolnia. Ezen tilmenden a Bérbeado jogosult a kulcsok vagy
kartyak elvesztésekor a Bérlo koltségére 0j zarszerkezetet felszereltetni.

Jelen Bérleti Szerzédés megsziinésekor valamennyi kulcsot és kartyat vissza kell
adni. Amennyiben ez felszdlitas és pdthatarido tlizése ellenére sem torténik meg, a
Bérbeado jogosult a vonatkoz6 zarakat a Berlo koltségére kicseréltetni.

A Bérlemény visszaadasa

A Berld koteles a jelen Bérleti Szerzddés megsziinésekor a Bérleményt kiliriteni és
azt legkésObb a Bérleti Idbtartam utolsdé napjan tisztara takaritott és a Bérlo
szerzddéses kotelezettségeinek megfeleld allapotban atadni, minden ingdsagot
elszallitva. A vakolat folott illetve a kettds padloban elhelyezett vezetékek és
kabelek, kiilondsen a szamitogépes kabelek nem mindsiilnek ezen rendelkezés
szerinti ingdsagnak.

Abban az esetben, ha a Bérld kikoltozésekor ingdsagokat hagy hatra a
Bérleményben, a Bérbeado irasban felszolitja a Bérlot ezen targyak haladéktalan
elszallitdsara. Ha a Bérld a felszolitds ellenére nem tesz eleget elszallitasi
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kotelességének, a Bérbeado a visszahagyott targyakat szabad belatésa szerint a
Beérld koltségére elraktarozhatja, értékesitheti vagy — értéktelen targyak esetén — a
targyakat megsemmisitheti. Az értékesitésbdl szarmazd bevételek kizardlagosan a
Bérbeadot illetik. Az értékesités soran esetlegesen fellépd kiadasok kizardlagosan
a Berldt terhelik.

A Bérld koteles a jelen Bérleti Szerzédés befejezte elott a épitési véltozasokat,
tovabbd a berendezéseket, amelyek a Bérleménnyel tartdsan — esetlegesen
csavarozassal — egyesitve vannak, valamint az egyéb olyan beruhazasokat,
amelyek a Bérlemény sériilése nélkiil nem tavolithatdk el vagy nem allithatdk
vissza az eredeti allapotba, a Bérbeado kivansaga szerint vagy kartalanitas nélkiil
a Bérleményben hagyni, vagy az Epitési és Felszerelési Leirds szerinti
alapallapotot sajat koltségére helyreallitani.

Azon kérokat, amelyek a Bérld berendezéseinek vagy ingdsagainak eltdvolitasa
soran keletkeztek vagy mutatkoztak meg, a Bérld koteles a Bérlemény visszaadéasa
el6tt megsziintetni.

Biztositasok

A Bérbeadé az Uzemeltetési Koltségek terhére az Epiiletet és az Ingatlant
biztositja, kiilondsen tliz-, vihar-, livegtorés- és vezetékes vizkar ellen.

A  Beérlé koteles az értéknoveld beruhazéasokat, valamint valamennyi
vesz€lyvaltozast haladéktalanul jelenteni a Bérbeadonak. Az ezekkel kapcsolatos
esetleges biztositasi dij-ndvekedést egyediil a Bérld koteles viselni.

A Bérlé a Bérleményre vonatkozoan koteles feleldsségbiztositast kotni és
fenntartani. A Bérlé az atadas iddpontjara megkdti a szokéasos piaci mértékil
felel6sségbiztositast. Leltari targyainak biztositasa a Bérld sajat feladata.

Kozlések

Bérmilyen szédndéknyilatkozat, jognyilatkozat és egyéb értesités a jelen Bérleti
Szerzddeéssel kapcsolatban vagy erre vonatkozoan csak abban az esetben mindsiil
joghatalyosan megtettnek, ha irdsban, levél vagy telefax Utjan kertil megkiildésre.
Az adott szerz6do fél hatarido-kivaltd nyilatkozatait a jelen Bérleti Szerzédésben
megadott cimre vagy egy olyan cimre, amelyet a mésik szerz6dd fél utoljara
irasban megadott, ajanlott levél tjan kell megkiildeni.
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25. Alkalmazandoé jog

A jelen szerz8désre a magyar jog az irdnyadd, annak kollizids jogi
rendelkezéseitdl eltekintve.

26. Egyebek

26.1 A jelen Bérleti Szerzddésben szabélyozott jogok és kotelességek, a szerz0dd felek
altalanos jogutddjai szadmdra is kotelezd érvényliek. Amennyiben az Ingatlan
értékesitésre keriil, a Bérld méar most hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy a Bérleti
Szerzddes valtozatlan feltételekkel az Ingatlan megszerzdjével tovabbra is
fennalljon.

26.2 Amennyiben jelen Bérleti Szerzddés valamely rendelkezése részben vagy
egészében érvénytelennek, végrehajthatatlannak vagy megvaldsithatatlannak
bizonyulna, ez nem érinti a tobbi rendelkezés érvényességét, végrehajthatdsdgat
vagy  megvalosithatosagat. Az érvénytelen,  végrehajthatatlan  vagy
megvalosithatatlan  rendelkezést egy olyan érvényes, végrehajthatdé és
megvaldsithato rendelkezéssel kell helyettesiteni, amely gazdasagi tartalmaban az
érvénytelen, végrehajthatatlan vagy megvaldsithatatlan rendelkezés tartalméhoz a
lehetd legkozelebb esik. Ez megfeleléen vonatkozik a szabalyozasi
hianyosségokra is.

26.3 Valamennyi, a jelen Bérleti Szerzddest illetden folytatott targyaldssal és a
szerz0dés megszdvegezésével kapcsolatban felmeriilt koltséget, ideértve minden
ligyvédi, adétaniacsadoi és pénziigyi tandcsadoi koltséget, minden szerz6dd fél
maga visel, a masik szerz6do féllel szembeni megtéritési igény nélkil.

26.4 Valamennyi, jelen Bérleti Szerzédéssel kapcsolatosan vagy ez alapjan felmerild
koltséget, adot, illetéket €s terhet minden fél maga visel.

26.5 A jelen Bérleti Szerzédésbél eredd kérdésekben kapcsolattartok:

Berld részérol

Név: Csuka Akos
Telefonszam: +36 14113058
Faxszam: +36 1411 3051

Bérbeado részérol

Név: Horvath Katalin
Telefonszam: +36 1238 0582
Faxszam: +36 12709657

A Felek véllaljak, hogy a kapcsolattartok személyének vagy elérhetdségének
megvaltozasa esetén egymast haladéktalanul értesitik.

e



26.6 A jelen Bérleti Szerzddeés valtoztatasai és kiegészitései csak irdsban érvényesek.
Ez az irasbeliség kdvetelményérol valo lemondésra is vonatkozik.

26.7 A szerzddés nyelve magyar.

26.8 A jelen Bérleti Szerzddésbdl a Bérbeado és a Bérld két-két eredeti példanyt kap

kézhez.

Budapest, 2006. julius 19.

C.E.P.D. Befektetési és
Ingatlanfejlesztési Kft.
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ATADASI JEGYZOKONYV
HANDOVER REPORT

Objekt: Greenpoint 7

1. RESZTVEVOK Gulyas Laszlé BKV  Zrt. DBR Metro
lgazgatésag
THOSE PRESENT Frank Istvan BKV Zrt. DBR Metro
lgazgatésag
Ivankovics Rébert IMV Hungaria Kft.
Bérbeado: C.E.P.D. Befektetési és Ingatlanfejlesztési Kift.
Lessor: 1077 Budapest, Kéthly Anna tér 1.
Képviselve: IMV Hungaria Ingatlankezel6 Kft.
Represented by: 1133 Budapest, Arbéc u.6.
Bérlé: BKV Zrt. DBR Metro Projekt Igazgatésag
Lessee:

A Bérbeadé atadja a mai nappal a bérleti objektumot a bérlének a bérleti szerzé6désnek

megfeleléen, megtekintve.
On this day, the Lessor hands over the subject of the lease to the Lessee in an inspected condition according to the Lease
Agreement.

2,

A Bérbeadd atadja a mai nappal a bérlének a kdvetkezd kulcsokat:
On this day, the Lessor hands over the following keys to the Lessee:

Jelenleg bérbeadd minden ajtéhoz ideiglenes zarbetétet biztosit 3 db kulccsal, mindaddig,
mig az eredetileg megallapodott KABA-Elzett zarbetétek megérkeznek

3.

Az objektum villany- és vizérajanak allasa bekoltézéskor.
Electricity and water meter readings at the time of moving in.

Villanyéra szama: 3b Allasa: 7053 kWh
Electricity meter no. 3c Reading: 3947 kWh

. A Bérl6 a beérleti objektum atadasa alkalmabdl igazolja, hogy 6 azt kérultekintéen

megtekintette, és a bérleti objektumot a mellékletben (Hiba jegyzékényv) feltlintetett
hibakon kivil kifogastalan allapotban atvette. A bérlé haladéktalan hibakijavitas céljabdl a
bérleti objektumot a bérbeadd szamara hozzaférhetévé teszi.

Upon acceptance of the subject of the lease, the Lessee hereby confirms that it has carefully inspected the object and

accepted it in a perfect condition, except for the defects listed in the enclosure (Defect Report). The Lessee provides the
Lessor with access to the leased object so that the defects can be repaired immediately.

. Bérbeadé kijelenti, hogy az irodateriiletet 2006. augusztus 30.-an hasznalatra alkalmas

allapotban bérld részére bemutatta. A Bérleményen eszkdzdélt javitasoknak a bérleti

szerzbdés hatalybalépésére halasztd hatasa nincs. Bérlet kezdete 2006. szeptember 01.
The Lessor hereby confirms that it showed the Lessee the office area in a condition suitable for use on 30. August 2006
Any repair carried out in the subject of the lease does not have a postponing effect on the Lease Agreement’s coming into
force. Commencement of the lease: 01. Sept 2006

Budapest, 2006. augusztus 30.
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DBR Metrd Projekt Igazgatosig

1072 Budapest, Akacfa u. 15.




Bérbead6 (képviseldje) Bérld (képviseléje)
Lessor (Representative) Lessee (Representative)

ATVETEL EREDMENYE:
RESULT OF HANDOVER:

Az alabbi pontokhoz:

To the following items:

01 Bérlébvel megegyezett moédon a szobai thermosztatok szerelése
2006. szeptember 15-ig megtdrténik

02 A vilagitasi hal6zat komplettirozasa 2006. augusztus 31-ig megtérténik

03 Az ablakszerkezet és gipszkarton csatlakozasok penge Uvegei
2006. augusztus 31-ig megtoérténnek

04 A targyal6 ajté lap pétlasa 2006. augusztus 31-ig megtortenik

05 Altalanossagban a szilkséges helyeken a butorozas utan a sziikséges
ajtdéutkézbék szerelésre kerlilnek

06 A meglévd dilattaciés hézag eltintetése 2006. szeptember 08-ig
megtoérténik

07 A folyoséi dugaljfedelek pétlasa 2006. augusztus 31-ig megtorténik

08 A 14. sz. Szoba ajtd Givegbetétiének rogzitése megtorténik

09 A teakonyhak gépészeti komplettirozasa (villanyboyler, csaptelep,

mosogatdgeép stb.) bekdtése 2006. augusztus 31-ig megtérténik

10 A teakonyhai dugalfedelek pétlasa 2006. auguzstus 31-ig megtérténik
11 A 9. sz. Szoba oldalfalan repedés javitasa

12 A 4. sz. Szoba folyosoi falanak oldalfestése

13 Az 1. sz szoba kilsé arnyékoldk miikédésének felllvizsgalata, illetve az

arnyékolé megosztasa szikseges
14 Irodai ndi mosdo félfordités ajtdézar javitas
15 Szerver szoba al fal szellézéracs felszerelés

16 Targyaldi n6i mosdéban WC kefe tartd pétlas




